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Baglayici Ve Sinirlayici Kosullar / Taahhiithame

v

v

Bilgimiz ve inang¢larimiz dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylariz:

Bu raporda sunulan bilgiler, ifadeler ve arastirmalar bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla gergcek ve
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithdir ve
bunlar, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analizlerimiz, fikirlerimiz ve sonuglarimizdir.

Bu raporun konusu olan tasinmazlar ile giincel ve gelecege donik higbir ¢cikarim yoktur. Bu rapora
konu olan ve/veya isin icindeki taraflarla higbir kisisel ilgimiz, gikarimiz yoktur.

Bu raporun konusu olan tagsinmaz veya bu gérevle ilgili taraflara karsi higbir 6nyargimiz yoktur.

Bu gorevle ilgili olarak durumumuz 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine
bagh degildir.

Degerleme (cretimiz, raporun herhangi bir kismina, 6nceden tespit edilmis bir deder veya

6ngorulen bir sonucun elde edilmesine bagl degildir.

Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup dederlemesi yapilan tasinmaz ve tesisin tiri
konusunda daha énceden deneyimi vardir.

Bu rapor igerigindeki analizler, fikirler ve sonuglar, degerleme uzmanhgi etik ve ahlaki kurallari
cergevesinde ve Uluslararasi Degerleme Standartlari dlgttlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Degerleme uzmani deger bicilen tagsinmazi ya da ona iligkin mulkiyet hakkini etkileyen yasal
konulardan sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani miulkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir
oldugunu varsayar ve bu nedenle de miilkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goris bildirmez. S6z
konusu mulke sorumlu bir malkiyet altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.

Raporu Hazirlayan Raporu Denetleyen Raporu Onaylayan
@ e-imzalidix @ e-imzalidit @ e-imzalidix
Huseyin Varli Mevilit Biltekin, MRICS Hakan Yalgintung
Lisansh Degerleme Uzmani Lisansli Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406312 SPK Lisans No: 403964 SPK Lisans No: 401961
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YONETICI OzZETi

Degerlemeyi Talep Eden Sirket . Mobiltel iletisim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A. S.

Raporun Gegerli Oldugu Tarih . 27.09.2021

Rapor Numarasi . 0238

Degerleme Tiirii ve Rapor Formati : Aciklamali Gayrimenkul Degerleme Raporu

incelemenin Yapildigi Tarih . 24.08.2021

Degerlemesi Yapilan Milk . 3314 Parsel 3 Bagimsiz Boluimla Bina

Tasinmazin Adresi . Cobancesme Mahallesi, Kimiz Sokak, No:16/1 Bahcelievler
Istanbul

Hukuki Tanimi . 3 Adet Atdlye

Malik : MISTAQOG_LU TEL_EKOMU_NiKASYON VE INSAAT
YATIRIM HIZMETLERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Mevcut Kullanimi . Isyeri / Sirket Binasi

Mevcut Kullanici . Mal sahibi

imar Durumu :  Ticaret + Hizmet

Tasinmazin Arsa Alani . 730 m?

Tasinmazin Yapi Alani . Yasal: 1.886 m?
Mevcut: 2.560 m?

Kullanilan Degerleme Yaklagsimlari  : “Pazar” ve “Gelir/Direkt Kapitalizasyon”

Pazar Degeri* (KDV Harig) : 23.990.000TL (30.06.2021 tarihi itibariyla gegerli deger)

* UMS/TMS 16 ya gore Gergege Uygun Deger

Bu sayfa dederleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir. Rapor igerisindeki detaylar ile biitiinliik arz etmekte
olup tek basina bir anlam ifade etmeyecektir.
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1. Rapor Bilgileri
1.1. Rapor Tarihi
27.09.2021

1.2.  Rapor Numarasi
0238

1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi ve kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, gayrimenkul degerleme uzmani Sn.
Huseyin Varl tarafindan hazirlanmis, gayrimenkul degerleme uzmani Sn. Mevlit Biltekin tarafindan
denetlenmistir.

1.4. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi ve Soyadi
Bu degerleme raporu; sorumlu degerleme uzmani Sn. Hakan Yalgintung Tarafindan onaylanmistir.
1.5. Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 24.08.2021 tarihinde ¢alismalara baslamis
ve 27.09.2021 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu slirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.6. Dayanak S6zlegmesinin Tarih ve Numarasi
Bu degerleme raporu sirketimiz ile Mobiltel iletisim Hizmetleri San. ve Tic. A.S.arasinda taraflarin hak ve
yukumluldklerini  belirleyen 19.08.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi hiukimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.7. Raporun, Tebligin 1. Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigina
lliskin Agiklama

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunca, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili resmi gazetede yayinlanan
SERMAYE  PIYASASINDA  FAALIYETTE BULUNACAK GAYRIMENKUL DEGERLEME
KURULUSLARI HAKKINDA TEBLIG (l11-62.3) ” hikimleri ile teblig eki olan degerleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde ve Tebligin 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih, Seri 111-62.1 sayili Uluslararasi
Degerleme Standartlari Hakkinda tebligi dogrultusunda, Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB)
tarafindan yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari (2017) esas alinmigtir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin Sirket tarafindan daha énceki tarihlerde de degerlemesi
yapilmigsa, son li¢ degerlemeye iligkin bilgiler
Degerleme konusu taginmaz i¢in daha dnce sirketimiz tarafindan hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.
1.9. Raporun tiirii

Gayrimenkul degerleme ¢alismasina konu olan tasinmaza yonelik hazirlanmis olan rapor tiri
“Aciklamali Gayrimenkul Degerleme” raporudur. Bu tir bir raporda, elde edilen veriler kapsamli sekilde
aciklanmakta, tasinmaz ve degerlemeye yonelik analizler ve hesaplamalar sebepleri ile izah edilerek
sunulmaktadir. Taginmazin tapu bilgileri ve nitelikleri raporun ilgili kisminda detayl izah edilmigtir.
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2. Kurulus ve Misteriyi Tanitici Bilgiler
2.1. Kurulusun(Degerleme Sirketinin) Unvani ve Adresi
Sirketimiz ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. 10.10.2011 tarih ve 7917 sayil Ticaret
Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Soézlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz) degerlemesi
olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Turk Lirasi sermaye ile kurulmus, 2014
yilinda sermayesi 350.000 TL ye, 2021 yilinda ise 1.000.000TL’ye g¢ikariimistir.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 09.07.2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.17.00-
415[ASAL]-390 sayili yazisi ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri ¢ercevesinde degerleme
hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Mobiltel iletisim Hizmetleri San. ve Tic. A.S. Mobiltel bir Mistagoglu Grup sirketidir. Mobiltel iletisim
Hizmetleri San. ve Tic. A.S., 1994 yilinda Mistagoglu Elektronik ile Telekominikasyon sektoriine giris
yapan Mistagoglu Grubu'na aittir. Operatoér Urlnleri ve cep telefonu cihazlari satis ve pazarlama
faaliyetlerini surduren Mistacoglu Grubu’nun amiral gemisi konumundaki Mobiltel, 2007 6ncesinde
BenQ'nun ve Motorola’nin Turkiye yetkili distribttéra olarak yer almig, bugin SAMSUNG, APPLE, LG,
HTC, SONY, HUAWEI, ZTE, MICROSOFT, LENOVO, XIAOMI, ASUS, VESTEL, CASPER ve
BLACKBERRY markalarinin da distribttortidar. Tirk TELEKOM'un ¢6zim ortagi olan Mobiltel, tim
operatér Urdnlerinin ve temsilcisi oldugu markalarin cihazlarinin satis, pazarlama ve dagitimini
yapmaktadir. Mobiltel, Turkiye'nin en fazla markayl biinyesinde bulunduran dagitim firmasi olmayi
basarmistir. Mobiltel, 2015 yili verileriyle hazirlanan Fortune 500 Tirkiye 2016 listesinde 117. sirada
yer alirken, Bilisim 500'Un 2016 listesinde de 13. sirada yer alma basarisini géstermistir.

Sirket Adresi: Cobangesme Mh. Kimiz Sk. No: 16/1Yenibosna — Bahgelievier / ISTANBUL

2.3. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

is bu gayrimenkul degerleme raporu, miisterinin yazil talebi ve imzal sézlesmesinde yer alan ve rapor
iceriginde detaylar verilen tasinmazin, 30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019, 31.12.2018 tarihleri
itibariyle pazar deg@erinin tespit ve takdiri igin hazirlanmistir. Dederleme c¢alismasi sirasinda musteri
tarafindan herhangi bir sinirlama getiriimemisgtir.

24. Isin (Degerleme Raporunun) Kapsami
is bu degerleme raporu, Misteri yetkililerinin yazili talebi {zerine, miilkiyeti MISTACOGLU
TELEKOMUNIKASYON VE INSAAT YATIRIM HIZMETLERI ANONIM SIRKETI'ne (1/1) ait olan ve
raporda detayli bilgileri verilen tasinmazlarin, yasal durumunun incelenmesi ve 30.06.2021,
31.12.2020, 31.12.2019. 31.12.2018 tarihleri itibariyla pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmig
olan gayrimenkul degerleme raporudur.
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3. Kabuller, Kisitlamalar, Varsayimlar, Tanimlar
Degerleme c¢alismasinda ve degerleme raporunun hazirlamasinda kullanilan; kabuller, kisitlamalar ve
varsayimlar, “genel varsayimlar’ ve “calismaya Ozel kosullar” bashgi altinda belirtiimistir. Rapor
icerisinde kullanilan ifadelerin standartlara uygunlugu ve tanimlamasi ise tanimlar bashgi altinda
yapilmigtir.

3.1 Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayici Sartlar
v' Raporda belirtilen kanaat ve degerin ylrirlik tarihi ilk sayfada belirtilmistir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi
sorumlu degildir.

v' Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, glincel piyasa
sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye dayalidir.
Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere gore degiskenlik gosterebilir.

v" Bu rapordaki hicbir yorum, raporun devaminda tartigilsa dahi, hukuki konulari, 6zel arastirma ve
uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme galisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak
niyetiyle yapiimamistir.

v Milk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri (sorumlu mulk sahipligi ve yetenekli mulk yonetimi) varsayilimistir.

v/ Saglanan yasal tanim veya yasal tapu miilkiyetine iliskin konular igin higbir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge mulkiyet hakkinda stuphe bulunmadigi ve mulkiyet hakkinin pazarlanabilir oldugu
kabul edilmistir.

v' Degerleme raporu, iginde aksi beyan edilmedikge, miilkiin gecerli yerel ve ulusal yasalar ve gevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk icinde oldugu varsayilmigtir.

v' Degerleme raporunun icinde herhangi bir uygunsuziugun tanimlanmadigi, belirtiimedigi ve dikkate
alinmadigi slurece, mulkin gecerli tim imar yasalar ve kullanim yonetmelikleri ve kisittamalarina
uydugu varsayilimistir.

v Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tanimlanan milkin sinirlari igcinde kaldigi ve raporda aksi
belirtiimedikge bir tecaviz olmadigi varsayiimistir.

v' Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal
veya Ozel kurum ve kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandirnldigi herhangi bir kullanim
icin, elde edildigi veya elde edilebilecegi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

v/ Basgkalar tarafindan saglanan bilgilerin givenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin dogrulugu
icin garanti verilmez.

v' Tim mihendislik etitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

v' Degerleme uzmani varlik tzerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli veya
sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin
degismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi éngérilir. Bu konu ile higbir sorumluluk
kabul edilemez, musteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
caligtirabilir.
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v" Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz,
hibe, satis serhi vb.), vergi vb. mali ylikimlulikler ile alacak ve teminat haklar olmadidi; bu tir bir
sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ézllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

v' Rapora dahil edilen hava fotolar, krokiler, bazi tablolar ve resimler gorselligi arttirmak igin
kullaniimistir. Bu tar bilgilerin bagka amaglarla kullanilimamasi gerekmektedir.

v" Konu cgalisma kapsaminda degerlemeye konu kiymetlerde sakli veya agik olmayan -gizlenmis-
herhangi bir durum ve bilgi olmadigi kabul edilmistir. Aksi durumlar igi higbir sorumluluk alinmaz.

v' Miulki daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, mulkiin zemin altinin veya yapilarin sakli veya
asikar olmayan sartlan igermedigi varsayllmistir. Bdyle sartlar veya bunlarin ortaya gikariimasi igin
gerekebilen mihendislik etttlerinin elde edilmesi igin hi¢bir sorumluluk alinmaz.

3.2 Caligmaya Ozel Kosullar

v' Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylagimi sadece
belirtilen kullanim amaci igin gegerlidir. Arazi ve yapilandirmalar icin ayri ayri hesap edilen degerler
herhangi baska bir degerleme igin kullanilmamalidir ve kullanildi§i takdirde gegersizdir.

v' Degerleme uzmani bu degerleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya
mahkemede bulunmak zorunda degildir. S6zlesmede 6nceden belirtiimis durumlar harigtir.

v" Onerilen yapilandirmalarin aksi éngériilmedigi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger
yasal mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

v Dodviz kurlari sabit ve en ¢ok enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

v' Raporumuzdaki KDV dahil degerlerin hesaplamasinda genel KDV orani olan %18 esas alinmis olup
Vergi Kanunlar’nin Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel
hukumleri dikkate alinmamistir. Rapor tarihi itibariyle genel KDV orani %18 dir.

v" Raporumuzun hazirlanmasinda dikkate alinan déviz kurlar asagidaki gibidir;

v' 1USD: 8,6742TL 1 EUR: 10,3177 (30.06.2021 GlUnid Saat 15:30'da Belirlenen
Gosterge Niteligindeki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Efektif Alis Kurlari)

v 1USD: 7,3353TL 1 EUR: 9,0015 (30.12.2020 Giinli Saat 15:30'da Belirlenen Gosterge
Niteligindeki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Efektif Alis Kurlari)

v 1USD: 5,9360TL 1 EUR: 6,6459 (30.12.2019 Giini Saat 15:30'da Belirlenen Gosterge
Niteligindeki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Efektif Alis Kurlari)

v" 1USD:5,2573TL 1 EUR: 6,0238 (28.12.2018 Gunlu Saat 15:30'da Belirlenen Gdsterge

Niteligindeki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Efektif Alis Kurlari)

Bu raporu almak veya elde bulundurmak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma
hakkini dogurmaz. Bu rapor miisterinin miinhasir kullanimi igin diizenlenmigtir. Raporun kamu kurum
ve kuruluglari, mahkeme talebi ve hazirlanma amaci diginda, herhangi bir amacgla referans
gosterilmesi, amaci diginda kullaniimasi, ¢ogaltimas! ve/veya yayinlanmasi, islak imzali niishalar
haricinde dgiinci kigi/kurumlara dagitimi icin ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. S.’nin
yazili onayi gerekmektedir.
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3.3.  Tanmmlar

Terminolojinin yanhs kullanimi 6zellikle uluslararasi ticarette taraflar arasinda yanlis yorumlamalar ve
yanlis anlasilmalara yol acabilir. Mesleki disiplinler arasinda karsilikli anlasmay! desteklemek ve bir
disiplinde ayri ve 6zel bir anlamda kullaniimasi durumunda problem yaratabilecek anlasmazliklardan
dogan guglikleri hafifletmek igin, bu bdlimde Uluslararasi Dederleme Standartlari (UDES) genel
degerleme kavramlari ve yaklagimlari tarif edilmistir.

Degerlemede Kullanilan Bazi Tanimlar

Gayrimenkul-taginmaz-; Arazi ve arazinin dogal pargasi olan agaclar, madenler vb. tim olgular ve araziye
bagli olan bina, saha iyilestirmesi ile toprak altinda ve Ustlinde bulunan mekanik ve elektrik tesisat gibi tim
kalici bina eklentileri.

Tasinmaz Miilkiyeti, bir tasinmaz mala sahip olmaktan kaynaklanan tim menfaatleri ve gelirleri kapsar.
Tasinmaz mdulkiyeti Gzerindeki menfaat ve gelir hakkinin bir delili olarak fiziksel olarak taginmazin disinda
bir tapu ile kanitlanmalidir. Gayrimenkule sahip olmakla iliskili tim haklar, faydalar ve menfaatler.

Deger; esasen belirli bir zaman zarfinda satin alma amaci dogrultusunda bir mal veya hizmet igin
0denmesi muhtemel fiyatin bir tahminidir. Deger gerceklesmis bir veri degil, asadidakilerden birine dair bir
gorustar:

(a) Bir el degistirme isleminde bir varlik igin 6denmesi en olasi fiyat veya

(b) Bir varligin mulkiyetinden saglanacak ekonomik faydalar.

Bir el degistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu degerin belirenmesinde dayanilan
varsayim degerleme amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi agisindan deger ise, milkiyeti sonucu belirli bir
taraf icin olugan faydalarin sayisal tahminidir.

Degerleme; deger takdirinin slrecini tanimlamaktadir.

Fiyat; bir varlik igin talep edilen, teklif edilen veya édenen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip
oldugu finansal kapasite, motivasyon veya 6zel menfaatler nedeniyle 6denen fiyat, bu varliga baskalarinin
atfedecegi dederden farkli olabilir.

Pazar; mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildigi
ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri Gizerinde mesnetsiz
bir kisittama olmaksizin alinip satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iligkisi ve fiyati
belirleyen diger etkenler ile birlikte mal veya hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goéreceli
faydasina ve bireysel ihtiyag ve istegine gore tepki verecektir.

Pazar Degeri; Bir varlik veya yukimluligun, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutar.
Gergege Uygun Deger; “Gergede uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda élgiim tarihinde olagan bir
islemde, bir varigin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde &denecek fiyattir.” UFRS
kapsamindaki gergede uygun degerin, Uluslararasi Degerleme Standartlari Cergevesinde tanimlanan ve
yorumlanan pazar degeri kavramiyla genel anlamda tutarliik gosterdigi anlagiimaktadir. Bu nedenle,
uygulamada Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsamindaki pazar degeri kavrami, hesap birimi ile ilgili
sartlar kosulmasi veya satislar Uzerindeki kisittamalarin g6z ardi edilmesi gibi muhasebe standartlari
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uyarinca yapilmasi gereken bazi 6zel varsayimlar sakli olmak kaydiyla, UFRS 13'te yer verilen gergege
uygun degerin olclimesine yonelik sartlarn karsilamaktadir.

Pazar Kirasi; Tasinmaz mulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve
istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile uygun kiralama sartlari cergevesinde, degerleme tarihi itibariyla
kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda i¢in tahmin edilen tutar.

En Verimli ve En lyi Kullanim; Bir varliin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli
olan en yiksek dizeyde kullanim.

Yipranma; Fiziksel bozulma, teknolojide meydana gelen degisiklikler, talep kaliplari veya cevresel
degisiklikler nedeniyle ortaya ¢ikan ve deger kaybi ile sonuglanan fayda kaybi.

Fiziksel Yipranma; Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve olagan kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya
maruz kalmasi nedeniyle ortaya ¢ikan ve deger kaybi ile sonuglanan fayda kaybi.

Ekonomik Yipranma; Ozellikle bir varlik tarafindan uretilen Griinlerin arz veya talebinde meydana gelen
degisiklikler ile ilgili faktorler gibi, varlik harici faktdrler nedeniyle ortaya ¢ikan ve deger kaybi ile sonuglanan
fayda kaybi.

islevsel Yipranma; Degerlemeye konu varligin, ikamesine nazaran verimsiz olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan
ve deger kaybi ile sonuglanan fayda kaybi.

itfa Edilmis ikame Maliyeti Yontemi; Bir varligin cari ikame maliyetinden fiziksel bozulma ve diger
bicimlerde gergeklesen tUm yipranma paylarinin duglulmesi suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi, maliyet yaklasiminin kapsamina dahil olan yontem.

indirgeme (Iskonto) Orani; Gelecekte édenecek veya alinacak parasal bir meblagi su anki degere
donustirmek amaciyla kullanilan bir getiri oranidir. Teorik olarak bu oran, sermayenin firsat maliyetini, yani
benzer risklere sahip olan dider kullanim alanlarina yatirldiginda sermayenin kazanabilecegi getiri oranini
yansitmalidir. Ayrica getiri orani olarak da adlandirilir.

iskonto Orani Hesaplamasinda Kullanilan Yéntem; Dinyanin iginde bulundugu ekonomik durum ve
ekonomik verilerdeki problemler, gelir indirgeme yaklasimli dederlemede nakit akislarinin ginimize
indirgenmesinde kullanilacak oranin belilenmesi konusunda belirsizliklere neden olmugtur. Degerleme
tekniklerinde gayrimenkuliin gelirlerinin indirgenmesinde kullanilan; risksiz getiri (risk free rate of return) ve
risk primi oraninin (risk premium) toplanmasindan olusan indirgeme oraninin (discount rate)
belirlenmesinde diinyada oldugu gibi Ulkemizde de farkh gérisler mevcuttur. Ozellikle Tirkiye’de uzun
vadeli mevduatlarin daha az olmasi, finans c¢evrelerince piyasadaki en uzun vadeli enstriman olan
Eurobond’larin faiz oranlarinin “risksiz getiri orani” olarak kullaniimasi sonucunu getirmigtir.

Risk Primi; Her bir varligin iginde bulundugu piyasa ve rekabet kosullari farklidir. Bunlar GayrimenkulUn-
tesisin lokasyonuna, konumuna, niteligine, sektér dinamiklerine bagl olarak degismektedir. Disik
performansli bir gayrimenkul veya tesisin veya sektor dinamiklerinden etkilenmis bir varligin Pazar-Piyasa
riski primi daha yUksek olacaktir.

Nakit akislarinin Net buglnki degerinin hesaplandigi gelir indirgeme yaklagiminda kullanilacak indirgeme
Orani, risksiz getiri ve risk primi oraninin toplanmasindan olugsmaktadir.

Efektif briit gelir; Gayrimenkulin tim isletmelerinden beklenen bosluk ve tahsilat kayiplar igin distimus
gelirine denir.
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Net igletme geliri (NOI); Efektif gelirden tim isletme giderleri gikartildiktan sonra ancak ipotek borg
Odemeleri ve defter amortismani diistilmeden dnce kalan gercek veya beklenen degerdir.

Bosluk ve Kira Kaybi Orani; Gelir getiren bir milkiin, gelirlerinden mahrum kaldigi alanlarina ait bosluk ve
tahsil edemedigi kiralari ile ilgili orani. Bunun tersi olan orana ise Doluluk Orani denilmektedir.

Varsayimlar; Uluslararasi Dederleme Standartlarina (UDES) gore varsayimlar; dogru oldugu kabul edilen
tahminlerdir ve bir degerlemenin konusunu veya yontemini etkileyen ancak dogrulanamayan veya
dogrulanmasina gerek olmayan bulgulari, sartlari veya icinde bulunulan durumlari igerir. Bir degerlemenin
temelini olusturan tiim varsayimlar makul olmalidir.

Net Bugiinkii Deger-NBD- (Net Present Value); indirgenmis gelirler veya gelir akislari ile maliyetler veya
gider akiglari arasindaki farkin bir NBD analizindeki 6lgimidur. Bir yatinmin yatinm dénemi boyunca
sagladigi getirinin piyasa faizi veya kendi faizi ile (iskonto edilmesi), bugiine indirgenmesi sonucu ulasilan
degerdir.

indirgenmis Nakit Akisi Analizi (INA); Bir miilkiin veya isletmenin gelecekteki gelirleri ve giderleri ile ilgili
kesin varsayimlara dayali bir finansal modelleme teknigidir. Degerlemeye uygulanan gelir yaklasimi
cercevesinde kabul edilen bir metodoloji olarak INA analizi, bir isletme miilkiine, bir gelistirme miilkiine
veya bir isletmeye yonelik bir dizi periyodik nakit akisinin tahmin edilmesini igerir. Bu tahmin edilen nakit
akis serisine, uygun gorilen ve pazardan elde edilen bir indirim orani da mulk veya igletmeyle iligkili gelir
akisinin buguinkl degerinin bir géstergesini temin etmek amaciyla uygulanir. Tagsinmaz muilklerin isletiimesi
durumunda periyodik nakit akisi, genelde brut gelirden bos kalma ve tahsilat kayiplari ile igletme
masraflari/giderleri ¢ikarldiktan sonra kalan miktar seklinde tahmin edilir. Bu periyodik net isletme gelirleri,
son degerin tahminiyle birlikte projeksiyon déneminin sonunda tahmin edilir ve sonra da indirgenir.
Gelistirme milkleri s6z konusu ise sermaye giderleri, gelistirme maliyetleri ve tahmini satis gelirleri, tahmin
edilen gelistirme ve pazarlama dénemleri boyunca indirgenecek olan bir dizi net nakit akigi elde edilecek
sekilde tahmin edilir. isletme s6z konusu ise periyodik nakit akisi tahminleri ve projeksiyon déneminin
sonundaki isletme degeri indirgenir. INA analizinin en yaygin uygulamasi i¢ Verim Orani (iVO) ve Net
Bugiinkt Deger (NBD) dir.

Kapitalizasyon Orani (Cap. Rate, Yield); Net isletme gelirini toplam mdlkiin degderine dénustirmek igin
kullanilan degerdir. Bu deg@er tek bir yilin net igletme geliri ile toplam mulk degeri arasindaki iligkiyi yansitan
orandir.

Artik Deger veya Donem Sonu Degeri; Bir slrenin ardindan bir varigin kalan degeri olarak
disunebilecek bu deger tahmini elden gikartma maliyetleri dislldikien sonra ekonomik kullanim émrintn
sonunda bir varliktan kurumun elde etmeyi bekledigi net tutari gosterir. Genellikle son yilin gelirinin bulunan
getiri yizdesine bdlinmesi ile elde edilir.

Serefiye; Tek tek tanimlanmasi ve ayri ayri kabul edilme olanagi olmayan varliklardan dogan gelecekteki
ekonomik faydaya serefiye denilmektedir. 6 (UFRS 3, EkK A)

Proje gelistirme; bu yontemde planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak olanakli,
ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci yoninden
incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urintn yer aldigi sektoriin mevcut durumu ve
gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendiriimesi s6z konusudur. Projenin yapilmasi
durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama politikalari ve genel fizibilite
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prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir.
Geligtiriimesi durumunda sektoriin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut
ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu caligmalar
neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projeksiyon slresi igerisinde projenin gelirlerin
indirgenmesi yontemi ile net buglinkl deger hesabi yapllir.

3.4. Degerlemede Kullanilan Yaklagimlar

Pazar deg@erinin veya tanimlanmis pazar degeri disi degerin takdiri igin yapilacak herhangi tipteki bir
degerleme, Degerleme uzmaninin bir veya daha fazla degerleme yaklasimini uygulamasini gerektirir.
Degerleme yaklagsimi terimi yaygin bir sekilde kullanilan genel kabul gérmus analitik yontemleri ifade eder.

Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimi

Degerleme konusu varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya benzer varliklarla karsilastirimasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasim. Degerleme konusu varligin, fiyat bilgisi elde
edilebilir olan ayni veya benzer varliklarla karsilastirimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasim. Pazar yaklasimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satilmig olan
gayrimenkullerin satis fiyatlar uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli diizeltme islemleri yapilarak
gayrimenkulin degerinin tespit edildigi yaklagimdir. Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya tasinmazlarin
piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan tasinmaz, agik piyasada gergeklestirilen benzerlerinin satislariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Maliyet Yaklagimi

Bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir.

Bu yaklasim belirli bir taginmazin satin alinmasi yerine kiginin ya o tasinmazin tipatip aynisini veya ayni
yarari saglayacak baska bir benzerini ikame edebilecegi olasiligini dikkate alir. Genel olarak, insanlarin
zaman darlidl, ¢esitli olumsuzluklar ve riskler olmadik¢a, esdegder tagsinmaz temin etmek yerine benzer bir
kiymet icin daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur bir durum degildir. S6z konusu yéntem, pazar
degeri kavraminda oldugu gibi rasyonel ve bilgili taraflar arasindaki teorik bir aligverise dayanir.
Uygulamada yaklasim, fiziksel bozulma, fonksiyonel veya teknik deger kaybi, ekonomik veya harici deger
kaybi ile ilgili yapilacak dizletmeler sonucunda degerin elde edilmesidir. Amorti edilmis yapilarin maliyet
tahminine arazi degeri tahmini ilave edilerek maliyet yaklagimiyla belirlenen degere ulagilir.

Bir diger tanimiyla (TFRS13) Piyasadaki bir saticinin bir varlik icin alabilecegi satis fiyati, piyasadaki bir
alicinin s6z konusu varligin saglayacagl faydaya yakin bir fayda saglayacak bir varligin deger yitirme
faktorleri gbz 6nline alinarak hesaplanmis inga veya edinme maliyetine esittir. Bunun nedeni, alicinin bir
varliga s6z konusu varligin hizmet kapasitesini yenilemek igin gerekli olan tutardan daha fazla bir tutar
Oddemeyecek olmasidir. Deger yitirme; fiziksel, islevsel (teknolojik) ve ekonomik (disa yonelik) bozulmalari
kapsamakta ve finansal raporlama agisindan amortismana (tarihi maliyetin dagitiimasi) oranla veya vergi
acisindan amortismana (belirli hizmet surelerinin kullaniimasi) oranla daha genis kapsamlidir.
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Cogu durumda, cari yenileme maliyeti yontemi diger varliklar ya da diger varlik ve borglarla birlikte
kullanilan maddi duran varliklarin gergege uygun degerinin 6lgimtnde kullanihr.

Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari sermaye degerine donustirilmesi ile gdsterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklagim. Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren mlke ait gelir ve
harcama verileri dikkate alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren
gelir (net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk
seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gétirecegdini
soyler. Diger yaklasimlarda da oldugu gibi, gelir indirgeme yaklagimi da sadece ilgili karsilastirilabilir veriler
mevcut oldugunda kullanilabilmektedir. Bu tur veriler mevcut olmadiginda ise bu yéntem, dogrudan pazar
karsilastirmasi yapmak igin degil de genel analiz amaciyla kullanilimasi uygundur. iki metodolojik
yaklasimla bu ¢alisma yapilabilmektedir.

Direkt kapitalizasyon: Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda tek bir yilin gelir beklentisini bir deger
gostergesine dénustirmek igin kullanilan bir yéntemdir. Bu doénlsim, ya gelir tahminini uygun bir gelir
oranina bélerek ya da bunu uygun bir gelir faktoriyle ¢arparak tek adimda elde edilir.

Getiri kapitalizasyonu (indirgenmis Nakit Akislari INA): Gelecekte planlanan tiim nakit akislarinin bugtinkii
degerinin tahmin edilmesi igin bir indirgeme oraninin uygulandigi, gelir yaklagsiminin kapsamina dahil olan
yontem. Bir piyasa de@eri degerlemesinde uygun bir oran segmek i¢in, degerleme uzmani, tipik yatinmcilar
tarafindan beklenen ve/veya piyasa satis verileriyle desteklenen getirilerin piyasa kanitlarini inceler.
indirgenmis nakit akimi bu yaklagimda en ok tercih edilen yéntemdir.
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4. Gayrimenkuliin Yasal Durumuna iligkin Bilgiler
4.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Degerlemeye konu tasinmaz *Cobangesme Mahallesi, Kimiz Sokak, No: 16/1 Bahgelievier / istanbul’ agik
adresinde yer almaktadir.

Tasinmazlara erigim tarif olarak su sekildedir; D-100 Karayolu Kiguikgekmece istikametinde Cobangesme
Kavsagrndan kitelli / Edirne yéniinde devam edilerek Basin Ekspres Yolu olarak bilinen Mahmutbey —
Yesilkdy Baglanti Yolu’'na girilerek ilk sag ¢ikistan devam edilir. Sirsi ile Geng Osman 1 Sokak, Mithat Pasa
Caddesi ve Kimiz Sokak istikametleri takip edilerek tasinmaza erisim saglanabilmektedir. Tasinmaz Kimiz
Sokak Uizerinde yaklagik 220 metre sonra sagda konumludur. Tasinmaz, Kimiz Sokadin D-100 Karayolu'na
paralel oldugu bélimde konumludur.

LN BAs

Ekspertize konu taginmaz, D-100 Karayolu Gzerinde konumlu olup, metropolin énemli ¢calisma kaslarindan
olan Basin Ekspres Yolu'na ise yaklasik 1,50 km. mesafede konumludur. Taginmazin bulundugu yakin
gevrede, D-100 Karayolu glineyinde, genellikle isyeri amacl ve bodrum + zemin + 15-20 normal kat olacak,
konut ve ticaret amach, D-100 Karayolu kuzeyinde ise ortalama 3-4 katli ticari nitelikli binalarda olusacak
sekilde yapilasma s6z konusudur. Yapilasmanin kismen yiksek yogunlukta oldudu bdlgede, sosyal
yasamin gerektirdigi aligveris, saglik ocadi, okul, market vb. sosyal ihtiyaglar kisa mesafelerde
karsilanabilmektedir.

Bolge, orta ve orta alti dlizey gelir grubuna sahip insanlarin ikamet etmeyi tercih ettikleri bir bolge 6zelligini
tasimakta olup, toplu tasima araglarinin da guzergahi olan D-100 Karayolu Uzerinde konumlu olmasi
ulasimda rahatlik yasanmasini saglamaktadir. Tasinmazin yakin komsulugunda benzer niteliklerde konut +
ticaret fonksiyonlu projeler yer almakta olup, yaklasik 800 metre giineyinde Diinya Ticaret Merkezi ile
istanbul Fuar Merkezi bulunmaktadir.

D-100 Karayolu kuzeydodu bdliminde yiksek yodunluklu ortalama 5-6 katli konut dokusu mevcuttur.
GUglh ulagim baglantilarinin besledigi bir bolge icerisinde yer alan tasinmaza metro, metrobiis ve otobls
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hatlari ile dogrudan erisim saglanabilmektedir. Konu tasinmaza yakin konumda bulunan bilinen yerler;
Selenyum Retro, Nish istanbul, Kiltiir Universitesi, Airport AVM, istanbul Fuar Merkezi, Diinya Ticaret
Merkezi ve Atakoy siteler bolgesi olarak ifade edilebilir

) 5 : (OY Si. mm »
ATATURK HAVALIMANI » '\ = Ca5iEeei &

FUAR MERKEZI o WS
DUNYA TICARET MERKEZF, * %
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4.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili istanbul

ligesi Bahgelievler

Bucagi -

Mahallesi / Kdyu Yenibosna

Sokagi / Mevkii -

Pafta 18

Ada 0

Parsel 3314

Yizolglimii 730 m? Blok No -

Ana taginmaz niteligi |Arsa Kat No Zemin

Malikleri ve hissesi Mistagoglu  Telekominikasyon ve |Bag. Bélim No 1
Insaat Yatirrm Hizmetleri Anonim
Sirketi (1/1)

Tapu tarihilyevmiye 07-11-2018 /26241 Arsa Payi 360/730

Cilt No / Sayfa No 256 / 25272 Bag. Bolim Niteligi |Asma Katli

Atolye

(Ek: Tasinmaza ait tapu fotokopisi ve TAKBIS sistemi tapu kaydi émegi)

ili istanbul

ligesi Bahgelievler

Bucagi -

Mahallesi / Koyii Yenibosna

Sokagi / Mevkii -

Pafta 18

Ada 0

Parsel 3314

Yizolgiimii 730 m? Blok No -

Ana tasinmaz niteligi | Arsa Kat No 1

Malikleri ve hissesi Mistagoglu  Telekominikasyon ve |Bag. Boliim No 2
Insaat Yatirrm Hizmetleri Anonim
Sirketi (1/1)

Tapu tarihilyevmiye 07-11-2018 /26241 Arsa Payi 240/730

Cilt No / Sayfa No 256 / 25273 Bag. Bolum Niteligi |Atolye
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ili istanbul

ligesi Bahgelievler

Bucagi -

Mahallesi / Koy Yenibosna

Sokagi / Mevkii -

Pafta 18

Ada 0

Parsel 3314

Yizolglimi 730 m? Blok No -

Ana taginmaz niteligi |Arsa Kat No Cekme

Malikleri ve hissesi Mistagoglu Telekomiinikasyon ve ingaat|Bag. Béliim No 3

Yatirim Hizmetleri Anonim Sirketi (1/1)

Tapu tarihilyevmiye 07-11-2018 /26241 Arsa Payi 130/730

Cilt No / Sayfa No 256 / 25274 Bag. Bolim Niteligi |Atolye

(Ek: Taginmaza ait tapu fotokopisi ve TAKBIS sistemi tapu kaydi érnegi)

Adres: Cobangesme Mh. Kimiz Sk. No:16/1 — No:16/1-A Bahgelievler / ISTANBUL

Numaraijilgilerii - - o
Ada Parsel Pafta Posta Kod Numarataj Tipi Site Ad Apartman/Blok Adl Dis Kapi Kimlik No i Kapi
314 18 34196 Bina Ana Giri MOBITEL 1611 1097583684 1
3314 18 34196 Bina Ana Girig MOBITEL 161 1097283699 2
3314 18 34196 Bina Ana Girig MOBITEL 161 2034762563 3
3314 18 34196 Bina Ana Girig MOBITEL 161 1097883670 Z1
3314 18 34196 Bagimsiz Ana Girig MOBITEL 161A 3180431763
18
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4.3. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar
4.3.1. Gayrimenkuliin ilgili Mevzuat Uyarinca Sahip Oldugu Belgeleri Hakkinda Bilgi
Bahcelievler Belediyesi'nden sifahi olarak alinan bilgiye ve incelenebilen belgelere gére mulkin yasal
izinlerine ait belgeler asagidaki gibidir.
4.3.1.1. Yapi Ruhsati;
2981 sayili yasa kapsaminda bila tarih ve Cilt:299, Sahife No:36, Dosya No0:4620 sayi ile “Ruhsat ve

Yap! Kullanma izni” birlikte olacak sekilde diizenlenmistir. (Belge Uzerinde tarih kismi okunaksiz
durumda olup, ingaat bitirme tarihi 10.11.1985 olarak belirtiimistir.)

4.3.1.2. Mimari Proje;

incelenen belgelere goére 19.01.1988 tarih ve 4620 sayili onayli mimari réléve proje, Bahgelievler
Belediyesi imar Midiirligi'ne bagl arsiv biriminde ve TKGM Webtapu sistemi lizerinden incelenmistir.

4.3.1.3. Yapi Kullanma izin Belgesi

2981 sayili yasa kapsaminda bila tarih ve Cilt:299, Sahife No:36, Dosya No0:4620 sayi ile “Ruhsat ve
Yapi Kullanma izni” diizenlenmistir. (Belge tizerinde tarih kismi okunaksiz durumda olup, insaat bitirme
tarihi 10.11.1985 olarak belirtilmistir.)

4.4. Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iligkin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
07.09.2021 tarihinde Bahgelievler Tapu ve Sicil Midurligi’'nden alinan tapu kaydi érneklerine gore,
degerlemeye konu taginmazlar tizerinde musterek olarak;

Beyan; Y.PLANI:11/10/2005
Kaydinin bulundugu anlasilmaktadir. ilgili tapu kaydi érnegi ekte sunulmustur.

Kisitlayici bir takyidat kaydina veya devredilmesine iligkin herhangi bir sinirlama bulunmadigi tespit
edilmistir.

4.5. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Esas, Son 3 Yil igerisindeki Alim/Satim iglemleri
Bahgelievler Tapu ve Sicil Mudurligi’nden alinan bilgiye son Ug yil igerisinde konu taginmaz igin alim satim
islemi gerceklesmemigstir. Tasinmazlar 07.11.2018 tarihinde Tizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi edinme
sebebiyle "Mistagoglu Telekomiinikasyon ve ingaat Yatirim Hizmetleri A.S.” adina tescil edilmistir.

4.6. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillk Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
islemleri v.b.) iligkin Bilgi

ilgili kurumlardan alinan bilgi dogrultusunda, son (g yillk dénemde imar planinda herhangi bir
degisiklik gergceklesmedigi ve her hangi bir kamulastirma islemine konu olmadigr 6grenilmigtir.
Asagidaki plan notlarinda goérulecedi Uzere 2020 ve 2021 yillarinda gesitli plan notu degisiklikleri
gerceklestigi tespit edilmis olup, tasinmazin bulundugu parseli direkt olarak etkileyen bir husus
bulunmadidi kanaatine varilmaktadir.

19
ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:0238 Rapor Tarihi:27.09.2021

F-GM-02 / Rev 04 / 15.10.2020



Y Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
4

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz

~

ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

4.7. Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iligkin Bilgiler
25.08.2021 tarihinde, Bahgelievler Belediyesinden edinilen resmi imar durumu belgesine goére
tasinmazlarin yer aldigi parselin imar durumu asagidaki gibidir. Resmi imar durumu ve plan notlar
asagida ek olarak sunulmustur:

Imar Plani Olgegi, Tarih| 21 062009 onay tarihli, Bahgelievier 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
ve No Plani

imar Lejandi / Nizami Ticaret+Hizmet

TAKS -

KAKS (Emsal) 1.50

H max 15,50 metre

Gekme mesafeleri On Bahge:5, Arka Bahge: 4 Yan Bahge: 4 metre

Plan Notlar ve diger| Asagida ek olarak sunulmustur:

acliklamalar
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GENEL HOKUMLER
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BL PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI [LE BIR BUTUNDCR.

BU PLAN KAPSAMINDA DEPREM YONETMELKH, CTOPARK YONETMELIGL ISKI YONETMELIGH, KARAYOLIARI KEXARINA YAPILACAK VE

ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK YONEYMELICINS, BINALARDA 151 YALITIM VB YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

Bl PLAN VE PLAN MUKUMLERINDE YER ALMAYAN XKONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLOKTEK] KANON, TCZUK,

YONEYMELIK, TEBLIG VE STANDARTLARI UYGULANIR. 80 PLANR ONAYINDAN SONRA YURURLOGE GIRECEK KANUN, TOZUK,

YOSETMELIK. TEBLIG STANDART VE HUXUX! METINLER VEYA MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI

ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREX KALMAKSIZIN GECERLI OLACAXTIR. .

24122007 TARIKINDE AFET ISLER! GENEL MUDULUGU'NCE ONAYLANAN AVRUPA YAKASI GUNLYINE AIT MIKRO BOLGELEME PROJES]

KAPSAMINDAKE, IMAR PLANLARINA ESAS 172000 OLCEXL! YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINA VE RAPORUNA GORE UYGULAMA

YAPILACAK OLLP, PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMA ICIN PARSEL BAZINDA AYRINTILI JEOLOMHX VE JEOTEKNIK ETUD

RAPORLARI HAZIRLANACARTIR

ENERIL ILETIM HATLARI VE BUNLARIN KORUMA KUSAKLARL ILE ILGIL] TEIAS-BEDAS TAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANDA AYRILAN DONATEALANLARI KAMU FLINE GECMEDEN UYOULAMA YAPILAMAZ

SiVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANARAK 22.09 1999 TARIHINDE ONAYLANAN ATATURK HAVALIMANI MANIA

PLANINA, BILDIRILFN TUM HAVA MANIA KRITERLERINE VE 26062007 TARIH VE B.11LSHG L. 10.01.05-610720000 SAYILI HAVA ALANLARI

CEVRESINDEK] YAPILASMA KRITERLERINE JLISKIN GENELOEYE UYULACAKTIR. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURDRIOGE GIRECEK

HER TURLU HAVAMANIA PLANI YONETMELIK, GENELGELERLE OLABILECEK DEGISIKLIKLER PLAN SINIR? ICERISINDE PLAN DEGISTKLIGINE

GFREK XKALMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR

PLANLAMA ALANINDA: MERKEZ] OZELLIK GOSTEREN CEVRESINDE OZELLIKLE SAGLIK, [TFAIYE, ILETISIM-HABERLESME VB, TESISLERIN

BULUNDUGH VE ULASIM TCRLERINE YAKIN ALANLARDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESI. ALAN GIB] YERLERIN UYGUN NOKTALARINDA

B.GILL xt:lngl_usmm UYGUN GORCST ALINMAK VE HELISORT YONETMELIGINE UYMAK SART] [LE HELIKOPTER INI$ KALKIS PISTI

AYRILABILIR.

UYGULAMA NET PARSEL UZERINDEN YAPILACAKTIR ANCAK BIR PARSFLDE AYRILAN CONATI ALANLARININ 3640°] GEOMES] HALINDE (D

ILE GOSTERILEN DUZENLEME ALANLARI ICENDEXK! PARSELLER HARIC), TOM TERKININ ILGILI KURUMLARA BEDELSIZ OLARAK YAPILMASS

SARTIYLA, EMSAL VEYA KAKS DEOERLER] BRUT PARSELIN %60°1 CZERINDEN UYGULANTR. BU TUR PARSELLERDE BEDELSIZ TERK ISLEMI

TAMAMLANMADAN TEVHID ISLEMI YAPILMAZ

16052001 TARIHINDEN SONRA ONAYLANMIS PLAN TADILLER! OZEL PLAN NOTLAR] ILE BIRLIKTE GECERLIDIR,

PLANLAMA ALANT ICERISINDEK! ESKI ESERLER VE ARKEOLONK SIT ALANI ILE NGItd X.VE TVK BOLGE KURULUNDAN ALINACAK

GORUSLERE UYULACAKTIR. ARKEGLOJK SIT ALANT ICERISINDE KALAN PARSELLER VE CEVRES] ILE [LGILI KORUMA AMACLI IMAR PLANI

HAZIRLANACAKTIR

PLANLAMA ALANINDAKI MEVCUT SANAY! TESISLER! CEVRE ISKL V.8 SORUNLARI COZUMLENEREK MEVCUT YAPT VE KULLANISLARIYLA

FAALIYETLERING SCRDORECEK OLUP SANAY! AMAGLE YENILEME VE KULLANIS DEGISIKLIGH YAPILMAYACAKTIR  YENI BIR YAPILANMA

507 KONUSU OLDUGUNDA 1SE UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA SARTLARINA UYULACAKYIR

PLARLAMA ALANI BUTUNUNDE TIR PARKY, TIR GARAJL V.B GIBI TESISLER YER ALAMAZ.

HER CESIT BINA VEALTYAP!INSAATLARINDA [GDAS ALTYAPLHATLARINA YAXLASMA MESAFESI MIN. (B DIR.

TAVUKCU DERES! DERE MUTLAX KORUMA BANDI ICINDE, YAPILASMAYA IZIN VERILMEYECEKTIR. DERENIN DOGAL AKISING

ENGELLEYECEK VE ARAZI TOROCGRAFYASINI DEGISTIRECEK HERHANG! BIR CALISMA YAPILMAYACAKTIR

TAVUKCU DERES! TASKIN ONLEMLL YAPILASMA BANDI ICINDE:
BOCRUM KAT YAPILMAYACAKTIR ANCAK, ZEMIN VE INSAAT TEKNIKLERI ACISINDAN BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU
DEOERLENDIRILDIGE HALLERDE, YOKSEK TASKIN RISKINE MARUZ BU XATLAR, KONUT, DERO, OTOPARK VB HER TURLC TECARD VEYA
TICARET DESI FAALIVET AMACTYLA KULLANILMAYACAKTIR

BU BANT ICINDEK] PARSELLERDE YAPILACAK OLAN BINALARIN BODRUM KATLARINDA BINAYA AT OTOPARK VE SKHNAK
YAPILMAS] TALERT OLMAS], AYRICA BINALARIN SU BASMAN KOTU, DERE (KRET) KOTUNA GORE =1 56m YOKSEKLIGININ ALTINDA KALMASI
MAUINDE 15X1 GENEL MODORLOGONDEN UYGUN GORUS ALINMASE ZORUNLUDUR.
TAVUKCU DEREST TASKIN ONLEMLI KORUMA BANDI ICERISINDE: KIMYASAL TESISLER, OZELLIKLE YANICL, PATLAYICT VE TOKSIK

(ZEHIRL]) MALZEME ORETILEN TESISLER YAPILAMAZ

UXGULAMA HUKUMLERE

1-

12-

ACTK VE KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.

BIR PARSELDE, IMAR PLANI VE/VEYA YONETMELIK HUKOMLERINE UYGUN OLMAK VE ASAGIDA BELIRTILEN SARTLARI SAGLAMAK
KAYDIYLA BIRDEN FAZLA YAPE YAPILABILIR

AYRIK YAPILASMA SARTLARINA TABI PARSELLERDE: BINALARIN BIRBIRLERINE OLAN MESAFELER!L HER BINA KIN IMAR PLANI
VEVEYA YONETMELIKTE AYRI AYRI BELIRLENEN YAN BAHCE MESATELERININ TOPLAMINDAN AZ OLAMAZ.

BITISIK YAPILASMA SARTLARINA TABI PARSELLERDE: BINALARIN BIRBIRLERINE OLAN MESAFELERL HER BINA ICIN IMAR PLANI
VE/VEYA YONETMELIKTE BELIRLENEN ARKA BAHCE MESAFELERININ TOPLAMINDAN AZ OLAMAZ

CEXME RAT YAPILAMAZ,

PLAN UZERINDE YOL GENISLIKLERININ BELIRTILMEDIGI DURUMIARDA PLAN CZERINDEN OLCUM YAPILARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

[ PiANDA YER ALAN TUM PARSELLERE AIT KADASTRAL SINIRLAR ILE UYGULAMA ASAMASINDA KADASTRO MUDURLOGONDEN
ALINACAK APLIKASYON KROKILERI ARASINDA MADD! HATALARDAN KAYNAKLANAN 2m'YE KADAR OLAN RAYMALARDA IMAR
FLANLARINDAK] YOL GENISLIXLERININ DEGISTIRHMEMES| SARTI ILE APLIKASYON XROKILER] ESAS ALINACAKTIR

BINA DERINLIXLERINDE VE BINA CEPHELERINDE ISTANBUL IMAR YONETMELIGE HUXOMLER) GECERLIDIR
PLANDA MIP LEJANDI GETIRILMIS ALANLARDA,

A) ONAYLIMEVZI IMAR PLANI YAPILASMA SARTLARI GECERLIDIR.

8) KONTUR, GABARI VE IRTIFAYA UYULMAK KAYDIYLA BLOK YERLESIMI TIKTIR.

YAPI YAKLASMA VEYA GEKME MESAFELER] KCINDE BAHCE DUZENLEMES ILGISINCE YAPILACAKTIR. PARSELIN, BINA OTURUMU DISINDA
KALAN ALANININ HER 2sm2'$1 ICIN CAPE 10cm'DEN AZ OLMAMAK UZERE 1 ADET NITELIKLI, YETISMIS AGAC DIXIMEDER ISKAN
VERILEMEZ. PARSEL BUNYESINDE BELIRLENEN MIKTARDA AGAC DIKIMI SAGLANAMIYORSA BELEDIYESNIN GOSTERECEG] ALANLAR
OIZERDIDE DIKIM YAPILACAKTIR. PARSEL OZERINDE VARSA KORUNAN NITELIKLIAGACLAR BU HESABA DAHIL FDHERILIR.

YIGMA BINALAR TESEKKULE ESAS ALINMAYACAKTIR
IMAR PLANINDA BEL{RLENEN IMAR ISTIKAMET! VE YAP! YUKSEKLIGING GECMEYEN, ADA ICIN VERILMIS YAPILASMA KOSULU DISINDA
OLUSMUS RUHSATLI YAPILAR, TESEKKULE FSAS ALINACAKTIR. KOMSU PARSELLERDEK] TESEKXULLERE GORE AYRIK, IKEZ, BLOK VEYA
BITISIK DOZENDE YAPILASMA SARTT VERILMESINE BELEDIYES| YETRILIDIR,

(K17 DUZENDE YAPILASMA SARTI BELIRLENEN YAP] ADALARINDA 20M'DEN GENIS CEPHELI PARSELLERDE AYRIK YAPILASMA SARTI ILE,
$.00M'DEN DAR CEPHELL PARSELLER ICIN AYRIK VE [XE2 DUZENDE YAPILASMA SART] BEUREENEN YAPI ADALARINDA BITISIK YAPILASMA
SART] UYGULANMASINA BELEDIYES] YETXILIDIR. ANCAK S.00M'DEN DAR CEPHELI PARSELIN KOMSU PARSEL 1LE TEVHID EDILMES]
HALINDE YAPI ADASI ICIN BELIRLENMIS YAPILASMA SARTI GECERLIDIR.

IMAR PLANININ ONANMASINDAN ONCE YAPILAN BINALARIN RUHSAT VE EXLERINE UYGUN OLMASI VEYA UYGUN HALE GETIRILVES]
HALINDE TEKLIF JLAVE KATIAR MEVCUT BINANDY; [MAR ISTIKAMETINE, KOMSU PARSELE TECAVUZLU OLMAMASE ZEMIN ETCDU VE
STATIK W,;;mm GEREKI! TEDBIRLERIN ALINMASI KOSULU ILE IMAR PLANINDA ONGORULEN YAFI YUXSEK E KADAR BENA
YAFILABILIR.

PLANDA TICARET+HIZMET VE PRESTUSHIZMET ALANLARINDA, BULUNDUGU YAFI ADASININ YAPILASMA KOSULLARL ASUMADAN [LOLLA

KAMU KURUM VE KURULUSLARINDAN UYGUN GOROS ALINMAK $ARTI ILE OZFL SAGLIK, OZEL EGITIM TESISLER], KULTUREL, SOSYAL
TESISLER VE KATLTOTOPARY YAPILARILIR,
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o S L YAPE ADALARINDA HERHANGI BIR YOLA 1EGET OLARAK OOSTERILEN YAPILASMA 'KOSULUNUN HELIRTILDIG] SIMGE O YOLDAN CEFHE

ALAN PARSELLER JCIN UYGULANIR. ADA ORTASDNDA KALAN SIMGE ISE DIGER PARSELLER KIN GFCERLEDR.
15 SITISIK VE [KIZ YAPILASMA KOSULU\RIND'\K! XONUT PARSELLERI ICIN:

A} ON BANCE MESAFELEREL ON BAHCE MESAPEST 3.00M DIR. TESEXKOL OFAN ADALARDA TESEXKOLE UYULACAKTIR. KOSE BAS!

PARSFJ.LE.RDS—YOLTARAHNDAM AN BAHGE MESATESL YERINE O ADA ICIN VERILMIS ON BATCE MFSAFESINE UYGULANIR

) ARKA BANCE MESAFELERL, ARKA BAHCE MESAFEST 3 00MDIR. ADADA TESEXKOL ETMIS BINALAR BULUNMAST HALINDE ARKA BAHCE

MESAFESINDE 3.00M'DEN AZ OLMAMAK SARTT SLE TESEXKULE UYULUR
) ARKA BAHCE MESAVES] 3.00M AUNDIGINDA BINA DERINLIGE T
SAGLAYACAR SEXILDE ARKA BAICE MESAFESI 1.00M" YE RADAR INCIRII ERILIR

D} YAN BANCE MESAFELER], YAN BAHCE MESAFES! MIN 3000 PIR. ZEMIN BAT UZERINDE YAPILACAK ACTK VE KAPALL CIKMALARIN

KOMSU HUDUDURA MESAFES] 2 0MY1 GECEMEZ

16 BIISK VEIKIZ YAPILASMA KOSULTARINDAK! KONUT PAXSELLERLICIN IFRAZ SARTLARL
MIN, PARSEL CEPHES! - 10w
MIN PARSEL DERINLIGE : 15m
MIN. PARSEL ALANL: 30002

17- IKIZ YADA BITISIK YAPILASMA SARTLARINA SAREP OLUP ADA ‘l'ESEKKﬂLCNDEN DOLAYLAYRIK YAPILASMA ALAN PARSELI ERDE; KOMSU
PARSELDE RUHSATLL VEYA ISKANLI BINA MEVCUT ISE UYGULAMA YAPILIRKEN ZORUNLU OLARAR AYRIK YAPLLAN BINADA ADA ICINDE
VERILMIS YAFI YAKLASMA MESAFELERINE UYULUR YONETMELIKTE BELIRTILEN BINA CEPME SARTINDN SAGTANAMAMASL HALINDE

YAPILASMA SARTI SACH ANINCAYA KADAR YAN BABGE MESAFES| 2.00 METREYE INDIRILIR-
18 AYRIK YATILASMA KOSULLARINDAK! KONUT PARSELLER} ICEN;
A) PLANDA AKSL BELIRITLMEDIKCE ON BAECE MESAFES] MIN 5.00M, VAN VE ARKA BARCE MIN AM'DIR,

B) KOMSL YAN BANCE MESAFELER] MEX, 4 00M OLUP ZEMIN YAT UZERINDE YAPILACAK ACIK VE KAPALI CIXMALARIN KOMSU HUDUDUNA
MESAFES] 3,00 WYL GECEMEZ. YAPE YOKSEKLIGININ 15.50m"Y! GECTIG DURUMLARDA VAN VE ARKA BAIKE MESAFESI HER KAT KCIN 0.50m

ARTTIRIL

113
19- 1KiZ VE AYRIK YAPILASMALARDAKL KAPALE CIRMALARDA MEVCUT TESEXKKULE UYULACAKYIR TESEKKUL OLUSMAMIS ADALARDA

[STANBUL IMAR YONETMELIGINDE | ARIMUANMIS OLAN GLGULER UYG JULANIR.

20-  BAHCELIEVLERMAHALLE SINIRLARI {CINDE;
A)MIN. ON BAHCE MESAFES] S oM IR,

B) KOMEU VAR BARCE MESAFELERI MIN.4.00M CLLP ZEMIN KAT UZERINDE YAPILACAK ACIK VE KAPALI CIKMALARIN KOMSU HUDUDUNA

MESAFESI 200 MY} GECEMEL
C) ARKA BAHCE MESAFESY MIN, 5.LOM. OLACAKTIR.
D) MINIMUM FRAZ 60084° OLUP PARSEL CEPEIES] 168 DEN AZ OLAMAZ

T N
BM!CE!EI:VII.R MERKEZ MADAL SINIRLARI [CERISINDE FAKS:0.25, Fimasi13.56M (4 KATIDIR. ZEMIN KATLARDA KONUT YAPILMAST,
MESAFELERINE GECMEMEK KAYDIYLA KOT DEGERINE

PARSELDE BULUNAN MEVCUT VAPILARIN CIKMALARINI YE YAPI YAKLASMA
BAKTLMAKSIZIN KAPALL CIKMA VAPILABILIR, ZEMIN KATIN O CEPHESINDE YER ALAN CIKMA 1.00w'Y§ GECEMEZ.

21- D ILE GOSTERILEN DOZENLEME RONUT

ALANLARL
B ALANLARDA, IMAR KANUNUN 15, 16., 17. VE IR MADDELERI EXCUMEN KARARI ILE BELIRLENEN SINIRLARA GORE ETAPLAR HALINDE

U\'GUI.ANA(:AK;‘IR. D DAJZENEEME ALANLARINA GEREGINDE YENI ALANLAR EKLENEBILIR
D DUZENLEME KONUT ALANLARDNDA YENL IMAR ADASI VEYA PARSHLLER) OLUSMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ

IMAR UYGULAMASINDAN SONRA BIR KADASTRAL PARSEL BIRDEN FAZLA IMAR ADASL ICERSINE GIRIYORSA, EMSAL UYGULAMASI HER

ADA ICINDE KALAN PARSEL ORANINA GORE DAGITILARAK UYOULANACARTIR

IMAR KANURUNUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILAN YERLERDE MIUHAFAZA EDILERILECEK MEVCUT BINALARDA PLANLARDA VERILEN

EMSALE TABL TUTUL ARAK MUHAFAZA EDILEBILIR.

e TAKS 020, sexKAKS. ) S0 OLAN YERLERDE HmucSKAT L

raxSAKS: 120 OLAN YERLERDE Himax AKAT'1 GECEMEL

BU ALANDA UYGUIANACAK BAHCE MESAFELER! VE MINIMUM PARSEL BOYOKLUGT,
N BAHCE MESAFESI MIN. SM'DIR.

YAN BAHGE MESAFESL MINAMDIR

ARKA BAHCE MESAFEST MIN SMDIR.

MIN, PARSES, BUYCRLDGU 600 MDIR.

THCARET+KONUT ALANLARL

21 ZEMIN KATLARDA, MAGAZA, CARSE BANKA, LOXANTA VB, TESISUER YAPILABILIR, KONUT YAPILMASINDA ISE BELEDIYES! YEIKILIDIR

BIPOLAMA, IMALAT, KUCUR SANAYI VB TESISLER YAPILAMAZ
- $U ALANLARDA [STEGE BAGL! CLARAK UST KATLARDA BURO YAPILARIL!

R
24-  YOL BOYU TICARETAKORUT (14K} ALANLARI SEMATIR GOSTERILMIS OLUP YOLDAN yUZ ALAN ILK SIKA PARSELLERDE VE BIRINC
BINALAR ICIN TICARETHKOXUT UYGULAMASE YAPILACAKTIR. BINA DURINLXININ, BINA YUKSEKLIGININ 130NN VE MNIN ALTINA
DOSMES! HALINDE KOMS$H PARSELLE YEVHIO EMLEBILIR. TEVRID SONUNDA OLUSAN PARSELDE T+K YAPUASMASI YOLDAN CEPHE ALAN

SINA ICEN GECERLIDIR.
THCARET+HIZMET ALANLARI

25 TICARET*HIZMET ALANLARINDA, WORDLAR, ISHANLARIL GAZINO, LOKANTA, CARSE, COK KATLL MAGAZALAR, BANKALAR, OTELLER,
SINEMA, TIYATRO Gipt ROLTUREL SOSYAL TESISIER, YONETIMLE LGTLL TESISLER V8 YAPILAR, ZEMIN KATLARDN YICARET O1MASI KAYDL

1LE DST KATLARDA ISTEGE BAGLI OLARAK KONUT YAPILABILIR
2. PLANDA RELIRLENMIS.
T+H BOLGELERINDE L msKAKS 50, (maxH: 15 50m
i1 BOLGELERIDE 300
T2+42 DOLGILERINDE 3 B2.00
{3+H3 BOLGEVERINDE ; =100 YAPILASMA SARTLARI UYGULANACAKTIR

27, SANAYIDEN T+H ALANLARINA DONUSER ALANLAR HARICINDER! THH PARSELLERINDE; MEVCUL TESEKKOL DIKKATE ALINMARK SARTL IR

E MESAFES! 5M, YAN VE ARKA BANCE MESAFESI IM'DIR.

N 3
28 TICARETHHIZAET (T+H) ROLGELERINDE EMSALE TABL YERLERDE BANCE MESAFELERTNT ASMAMAK SARTIVLA BLOK EBADI SERBESTTIR.
39, D100 KARAYOLL VAN YOLLARINDAN YOZ ALAK PARSE! LERDEKI T/H ALANLARINDA maxg~L.50, maH=24 SOM OLUP FLAN USTUNDE YA
) [ MESAFES] MEVCUT TE FEKKULE GORE RELEDIYESING
RELIRUENECEKTIR, ARKA VE YAN BAHCELERDEN CERME MESAFESE 5M OLUP, ZEMIN KAT YORSERL MYt GECEMEZ. BU ALANLARDY

VAKLASMA  MESAFES! BELIRTILMEMI§ PARSELLERDE ON
AVAN PROJEVE GORE UYGULAMA YATTLACARTIR

30- 1710201 7Lt plaa nom wdilaty tle; Imar adasada § {Sanayuden Doolgen Ahnla) bejends bahmeua Y& da bulunmawn PLAN UZFRINDE CERME MESAFELE
TILMEMIS YIDEN DONCSEN T1H ALANLARINDA, GEKME MESAFELER] YOLLARDAN 1000M VE KOMFU PARSELLERDE

BELIR SANA’
5,000 “DIR. BINA DERINLIGININ 15 METRENDN ALTINA DUSEN PARSELLERDE YOLOAN CERME MESAFES] 5.00M OLARAK UYGULANTR.

PRESTLITIZMET

ALANLAR!
3. FRESTD RIZMET ALANLARINDA DIS TICARETE YORELI% BUROLAR, SERGILEME ALANLARL ARSI, MEDYAYA YONELIK TESISLER, OVELLE

REZIDANS, SINEMA. TIYATRO SALONU GIBL KU5LTUREL TESISLER YAPILABILIR.
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X VE BLOK ERADI

KGC(JKSANAY’A

LANLARI
35 KOCUE SANAYL OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA BOLGENIN BITIVACINL KARSILAMAK GZERE TAMIR, BAKIM VB, OAYRE
MOESSESELER YONEFMELIGINE GORE 3. SINIF TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA MINTAKS=0.3, MAX TAKS+0.50,

100HP' YE KADAR OLAN KONFEKSIYON KESIM VE DIKIM ATOLYELER YAPILABIL

- BU ALANLARDA: TAK:-_MmoJo-MAxo,so, MAXKAKS: 1,50 YAPLASMA SARTLARINDA UYGULAMA YAPILACAK oLur

SFRBESTTIR

33 37.10.2007L 0 plan notu adileh B Imar adasmda S (Spoaywien Do Alantar) tnnl bulursae ¥4 41 tulunmess PLAN DZERINDE
BELIRT 1) SANAYIDEN DONUSEN PeH ALANLARINDA, CFERME MESAFELER] YOLLARDAN 10.00M VE KO
5 00MDIR. BINA DERWNLIGININ 13 METRENIN ALTINA DUSEN PARSELLERDE YOLDAN GERME MESAFES] 5.0UM. OLARAK

KAY YUKSERLIKLERE

MESAPELERL
MSU PARSELLERDEN

SIGH
oco

IR
35 KOCASINAN KOGUE SANAY] ALANINDA TALEPLER DOGRULTUSUNDA T4H FONKSIYONUNA PONUSIM YAPULABILECEK ANCAR
SGISME

YAPILASMA KOSULLARI

YECER VTR
36 PLANLAMA ALANINDAKE MEVCUT KUGUK SANAYLVE SANAY] TESISLER CEVRE, 1SKE .. VB. SORUNLARL COZUMLENEREK MEVCUT YAPLVE

KULLANISEAR] BE FAALIVETLERIN!

BAZINDA DEGIL KUYUMCURENT PLAN BUTUNL! SCERISINDE HESAPLANACAKTIR
BAKIN VE ARARTAKIT ISTASYON

ALANLARI
38, BAKIM VE AKARYARIT ISTASYORU OLARAK AYRILAN ALANLARDA YAPILANMA SARTLARI TAKS:0,30, KAKS 060 TIR.
MODORIEOD LR LGl

19-  BU ALANLARDA UYGULAMA SIRASINDA ISKL ULASIM KOORDINASYOR MODURLOGO, RUHSAT DENETIM

KURULUSLARIN OORUSLERE ALINMASL ZORUNLUDUR
KENTSEL SOSYAL TEENIK DONATLALAN

LARI
40 KENTSEL-SOSYAL DONAT), TEXRIK ALTYAFI VE KAMU ALANLCARIRDA UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKT!
PLANDA YAZILL EMSAL DEGERL UY VIR EMSAL VERILMEMIS ALANLARDA, PLANDA ISARETLI CEVRE YAPH
VE

Gl : MAR YONETMELIGI HOKMLER! DIKKATE ALINARAK KURUMAKURULLS GORDSLERL DOGRULTUSY
BELEDIYESINCE BELIRLENECEXTIR
BELEDIYE HIZMET LARS

ALAN.

4. PLANDA BELEDIYE HEZMET ALANIOLARAK GOSTERILEN ALARLARDA SUBE BINASI, HELEDIYE BASKANLIK BINA

CRLIKLI GOREVI] PERSONEL JOMANLARI BELDERIN BATTY ACLARINEN KARSILANABILFCEG) KAMU YARARE

VEYA KAPALI OTOPARK, CARSI, SABTI PAZAR, ALIS-VERTS SIRIMLERS, SOSYAL VE KOLTUREL REKREARIF TESISLER VE D
BIRIMLERININ GOREVI ERIVLE TLGILI BELEDIYE HIZMETLER], SAGLIK 0CAGH, KUTOPHANE, TRAFO VB YARIL

KURVLUS GORUSIER DOGRULTUSUNDA YAKIX CEVRES

VOGUNLLGY, CEFHES! VE BINA YUKSEKLICH LGl KURUM-
KOSULLARIN] GECMEMEK SARTIILE BELEOIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEDE BOLIRLENECERTIR
SPOR TESISLERT ALANE

BASKANLIGINCA ONANACAKTIR
SAGLIE TESIS ALAN)

LARE
43 KAMUYA ALY SAGLIK TESIS ALANLARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERE ICINDE AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR

:ft.n)m FESIS ALANLARI

BU ALANLARDA KULTUREL HIZMET BINALARL HALK EGH M MERKEZLERL KUTUPHANE, SINEMA, TIYATRO VB, TESISLER YAPILABILIR.

piNt TESES ALANLAR

OLUP, TEVSIIVE KULLANGS DEGISIKLIGL YAPILMAYACAKTIR.
39, KUYUMCURENT PLAN SINTRLARE JCERISINDE SANAY! EONKSIYONUNUN DEVAMMNA ILISKIN TALEPLERD)

E ¥MSAL HESABE PARSEL

R, Bil ALAKLARDA
NMA SARTLARMNI
NDA YAPILANMA

ZABITA KARAKOLLARL
DOZENIENMIS ACIE
3R BELEDIYE
AR YAPILABILIR YAFI
A

R
42- BU ALANLARDA 11000 OLUEKLL LYGUIAMA IMAR FLANLARE ONANDIKTAN SONRA HAZIRLANACAK AVAN PROJELER ILCE BELEDIYE

4
45 BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN VAP YAKLASMA MESAFELERDNE UYULARAK RELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE

UYGULAMA YAPLACAKTIR.

46- DN TESIS ALANLARINDA KAMUYA AT REZMET FONKSIYONLAR] YAPILABILIR. TICARET FONKSIYONU YAPILAMAZ

PARK VE (OCUK RAHCESI ALANLARE

i PLANLAMA ALANINDA YER ALAN SCCOMR NN UZERINDEK] PARK ALANLARINDA RELEDIYE ENCUMEN KARARI Al
ROFELER, HAVUZLAR, PERGOLFLER, ACIK CAYHANE YE WODEN BASKA TESIS YAPLLAMAZ. RALICH DLMAYA

MAX YUKSEKLIK 154 SOM' YL VE MAX EMSAL £, 040 G

INMASL KROGULL ILE
N Bl YACILARDAK]

ECEMEZL
43 (OCUK BARCESL ALANLARINDA OYUN ICIN GEREKLI ARAC GEREGLERDEN, HAVUZ, PERGOLE VE GENEL WC'DEN BASRA TESIS

YAPILAMAZ.
ACIK PAZAR ALANT
9. BU ALANDA ZABITA KARAKOLU, UMUNM! WC YAVAABILIR VE MA

OTOPARK

ALANLARI
50.  PLANDA KATL OTOPARK FONKSIYONURA AYRILME ALANLAR 1Dy PARSELLERIN HFR CEPHESINDEN CEKME
AULUNDUGU ADANIN VAP YOESERLIGING ASMAMAK KAYDE ILE UKOME GORUSO DOGRULTUSUNDA MOLKIVET

UYGUELAMA YAPILABILIR. BU VAPILARDA CIKMA YAPILAMAZ.

X INSAAT ALANL 100Mr' Yl GECEMEZ BELEDIYESE TARAFINDAN
BELIRLENECEK GUNLER DISINDA (S1ETMESL BELEDIYEYE AlF OLMAK UZERE OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR

MESAPESE 5M OLUP
satet TARAFINDAN

51- KENTSHL SOSYAL DONATI ALANLARL PARK, COCUK BAHCELER] VE YOLLARIN ALTINDA BELEDIYE ENCOMEN KARAR! ALINMAK

SARTIYLA AVAN PROJEYT. GORE ZEMIN ALTEOTOPARK YAPILARILIR.

s2- ACIK VE KAPALI OTOPARKIARDA KONUT ALANLARL ILE ARASINDA ZOLE AMACILL GORULTO KESX BIYKIL!

YAPILMADARN 1515T™ME RUHSATIA
TRAFOL

AR
8- PLANDA ISARET! OLSUN VEYA OLMASIN ILGILIKAMU KURUM TEKLIVE MOLKIVETE COZUMLENME ALANLARDA

MIMARISINE UYGUR OLARAK TRAFO [N§A EDUEBILIR
ENERJI NAKIL BATLAR!

54 PLANDA GOSTERILEN ENERJS HATLARE ALTINDA VAPILACAK UYGULAMALARLA {1.GI5 | KURUMUN GORUSU ALINACAK
DIGER GUZERGABLARDA DEPLASE EDILMESE HALINDE PLAN SARTLARINA GORE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

2 ALAN KULLANAN MERKFZ

YAPILMAYACAKTIR, MEVCUT INDIRKCE MERKEZS BESLEYEN 154 KWA VE 345 KWA HAVAI HATLAK YER ALTINA

5. ENERSNAKIL VIATTI Vi KORUMA ALANLARINDA; IMAR (STIKAMET] SINIRLARI ICINE GIREN VE YAPILASMAYA

[RTIEA HUSUSUNDA CYGULAMA ASAMASINDA YATAY VE DUSEY EMNIYET MESAFELER] IGIK TEIAS DAN GOR(S ALINACAKTIR.

55~ ENERJ] INDIRIM MERKEZY PLANDA [SARET EDILMI§ vE MEVCUT INDIRICY MERKEZ DISINDA BUYUK

TAVURGU DER 2k KLORUMA BANDI CIN MAYA :
AANZ] TOPOGRAFYASINI DEGISTIRECEX N HANG! BIR CALISMA YAPILAMAYACAKTIR

TAVURCU DERESL TASKIN ONLEMLI YAPILASMA BANDI ICINDE, BODRUM KAT YAPILMAS! HALINDE RINALARIN SU BASMAN KOTU DERE
(DERE YANDUVAR UST) KOTUNA 1M ILAVE EDI FREK BULLNACAK KOTTAN DAHA ASAGI OLAMAZ. BODRUM KATLA

ALTINDA (KURANGILEZ YAPILMADAN) PENCERE ACILAMAZ, BAGIMSIZ ROLOM VE BAGDMSEZ BOL
U BOLGEDE YAPILACAK BINALARMN ATIKSY BAGLANTILARI ZEMIN KAT ALY KOTUNDAN YAPILACAKTIR

o3/ 'ng E 1 PLAN NOTL. H Eﬁ ATE
HAVAMA? HATYINDAK INEN PARSELLER XOT YERININ TESPITINE IICE BELEDIYESI YETKILIDIR.

L0120 AN LAJLILE 5 aAieeria & NOL AN NQIUNAE

AN ! ’
BU TUR UYGULAMALARDA BAHCE MESALES 400w ALIINA DUS
GECMEMEK UZERE BLOK EBADI SERBESTTIR, TAKS-030 SIMGES] IPTAL

EMEK VE
EDILMISTIR. ANCAK TAKS=0,50°¥1 ASAMAZ,
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B YAPILAMAZ,
EDILEMEZ, BODRUM KATLAR BINAYA AIT ZORUNLU ORTAX ATANLAR (SHITNAK 4 DEPOSU, KALORIER DAIRES! VB DISINDA KULLANILAMAL

ONFTMELIKTE BELIRTILEN DERINLIK VE CEPHE OLGULER!

ENDIRME, AQACLANDIRMA
AVAN PROJE ILE CEVERE

oLUP YOL VEYA

e TR, DERENIN DOGAL AKISTN! ENGELLEYECER VI

KRE
XOTUNUY
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072011 . TLE PLAN NOTU TADILATL

] I :
—_ “NLiP. (MEVZILIMAR PLANT) LEJAND GETIRIAMIS ALANLARA ILISKIN ADA |51 IKRAMETEER] VE YOL GENISLIKLERI 210672007 7.TL1 UYGULAMA

VAR PLANINDAN ALINMAK KOSULL [LE FONKSIYON. 810K EBATI VE OLCULER M.LP FLANLARINDAN ALINACAKTIR,

- \ama Hikgmieriain 24 NOLU PLAN NOTU iptal edilerek yerime:

- TICARET+KONUT ALANLARINDA:

A} PLAKDA YOL BOYUNCA [SARET EDILMIS TK (TICARETFKORUL ALANT) OLARAK TARALL ALANLARDA SADECE BIRINCI BENALAR N
UYGULAMA YAPILABILIR, UYGULAMA SONUNDA OLUSACAK PARSELDE CADDEYE CEFHE PARSELIN YAPILANMA SARTLARI UYCGULANIR.

B) PARSEL DERINLIGININ FAZLA OLMASI VE BIRDEX FAZLA BLOK YAPILMASIHAL INDE ILK BINADA THC (VICARET+RONUT ALANT) FONKSIYONU,
DIGER BINALARDA ISE ADA ICTN VERILMIS VAPI LEJANTINA UYULACAKTIR.

_ Uygulama Hkismleriuin 32 NOLU PLAN NOTUNDA Presclj Hizmel Alanlan Kin TAKS:micd 30 sarty iptal oditimistir.

JZENLE A TASKIN £LA 4DILA  Gypeefnag Hakamiertn s NQLU PLA Jpt e:

I- D DUZENLEME ALANLARINDA IMAR KANUNUNIS., 16,1 7.VE 18 MADDELERINDN UYGULAMA SUIRLARI [PTAL 1R BU ALANLAR ICINDE
13, MADDE UYGULAMAS! GERFKLL GORULEN BOLUMLER, ENCUMEN KARAR! ILE BELIRLENECEKTIR IMAR ADASINDA  YAPILASMA
KOSULLARINA UYGUN PARSELLER OLUSMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ

2. YAPILASMA SARTIARL
AJRAKS:1.50 OLAN IMAR ADALARINDA ON BARCE MESAFES[ SM. YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI 4 M DR
B) KAKS:1.20 VEYA IKIZ DOZEN 3 KAT YAPILASMA KOSULLARINDAKE IMAR ADALARINDA; AYRIK VEYA K12 DUZEN 3 KAT (NN ONYAN VE
ARKA BAHCE MESAFES] 3 AL DIk DMAR ADASI BUTONGNDE YAPILASMA TALEPLERINDE, KAKS 3 £0 OLUP 3 KATTAN DAHA YOKSEX BINA
YAPILMAS] HALINDT ON BAHCE MESAFESE S YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI4 M DIR.

3. YAPILASMADA TESERKOL STIRAMEY LYGULANMAYACAKTIR.

§- PARK ALANLARINTN BEDELSIZ KAMU ELINE GECMES] HALINDE YAP ~AK YAP! PARK ALANINA 3 M. YE KADAR YAKLASABILIR.

5. ACIKLANMAYAN KONULARDA 21082009 TASTIK TARIHLI /1000 OLCERLY BAHCHUIEVIER 1LCES] REVIZYOX LYGULAMA IMAR PLANT
KARARLARI ILGILE YASA VE VONETMELIK HOKUMLER! GECERLIDIR.

6. PLANDA YESIL ALAX, SPOR ALANIMEYDAN VE YOL GIBE KAMUYA ACIK ALANLARIN ZEMIN ALTLARI JLGILI KURUMLARN (ULASIM DAIRE
BASKANLIGH, PARK VE BAHCELER MODORIGOU, ZEMIN VE DEPREM INCELEME MUBURLUGU, FMLAK VE ISTIMEAK. DAIRE BASKANLIGL,
TASKIN ALANLARDNDA [SKY VB,) UYGUN GOROSLERI ALINARAK UYGULAMA ASAMASINDA ULASIM VE TRAFIK DOZENLEME KOMISYONU
(LTK) KARART ALINARAR © EMINALTE XATLE OTORPARK YAPILABILIR,

7-  AGIK OTOPARK ALANLARINA TLISKINBU ALANLAR ACIK VEYA KAPALI OTOPARK ALANLARIDIR KAPALI OTOPARE ALANLARINDA MOLKIYET!
SAHISLARA AIT OLANLAR XIN ILGILILERININ MORACAATI VE ILGILE KURUMLARIN (EMLAK VE ISTIMLAK DAIRE BASKANLIGE ULASIM DAIRE
BASKANLIG), IMAR VE SEHIRCILIK DARE BASKANLIGI VS JUYGUR GORUSLERI ALINARAK ULASEM VE YRAFIX DUZENLEME KOMISYONU UTK)

KARARI ILE “OZEL KATLL OTOPARK” OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR.

Y Rl ¥ IH O m LFVSS ML \2f (ofigasy SRS g
MAR ELIRLEN AMETINE GECMEYEN VE IMAR ADASI 15 YAPILASMA KOSULU DISINDA OLUSMUS
YAPILAR TESEKKOLE ESAS ALINABILIR. KOMSU PARSELLERDEXL TESFKK{LLFRE GORE AYRIK, IKIZ, BLOX VEYA B 131K DUZENDE YAPILASMA
SARTI VERILMESINE e EDIYESE YEFKILIDIR. PLAR TASDIK TARIHINDEN ONCE VAPILASMASIN BOYUK OLCUDE TAMAMLAMIS IKIZ NIZAMA TAB]
ISTIKAMETE TECAVUZD OLMAYAN [MAR ADALARINDA, TABAN ALANININ 100 M2 VEYA ALTS OLMAS] VE KOMSU SARSELDE AYRIK YAPILASMIS
BINA BULUNMAMAS! HALINDE; OLUSACAK BLOGUN 4 PARSELL GECMEMEST SARTIYEA BITISTK NIZAM IMAR PURUMU VERILEBILIR.
23- TICARET+KORUT ALANLARINDA; ISTEGE BAGLI OLARAK UST KATLARDA BURO VEYA ZEMIN KATA IRTIBATLI MAGAZA YAPILABILIR.
27. KONUT FONKSIYORUNDAN DONEN TICARET+HIZMET ALANLARINDA, MEVCUT TESFXKDL DIKKATE ALINMAK SART! {LE ON BAHCE $M, YAN VE
ARKA BAHCE 3M'DIR SANAY! VE KONUT FONKSIYONU DISINDA DIGER FONKSIYON ALANLARINDAN DONEN TICARET+HIZMET ALANLARINDA
MEVCUT TESEKK UL DIKKATE ALINMAK SARTE LE ON BABCE SM, YAN VE ARKA BAHCE 4M'DIR
w 160820121 TLI DUZENLEME ALA INA [LISKIN PLAN NOTLARINM ) PLAN NOTUNDAKI “Inse autesmes yepilagea Fosutlarma sygun garscller
Laman YERINE, BMAR ADASINDA YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN PARSELLER OLUSTURACAK SERILDE IMAR

ol wygulamd ye 5

ADASLETUDU YAPILARAK PMAR DURUMI VERILER.

YENI PLAN NOTLARE

v BAHCELIEVIER UYGULAMA IMAR PLANINDA TAMAMI PONATE ALANINDA KALAN PARSEL VEYA PARSHLLERIN XAMU ELINE BEDELSIZ
GEGMES] HALINDE PARSELIN ICINDE RULUNDUGE IMAR ADASINDAKI DOSUK EMSAL DEGER] FSAS ALINARAK PARSEL ALANENIN 3650°1
2407 ; 1 _y__xsw,_ozgmnw HESAPLANACAK YAPILASMA HAKX! PLANDA EMSAL DEGERL ILE YAPILASMASE

NGORULEN BASKA PARSELDE KULLANILABILIR. PLANDA KAT ADED BELIRLENMIS OLAN PARSELLERE EMSAL HAKK! AKTARILAMAZ,

PARSEUN ICINDE BULUNDUGU IMAR ADASINDA VERILMIS OLAN EMSAL DEGERI OLMAMASI HALINDE YAKININDAKI IMAR ADALARINDA
QULUNAN DOSUX EMSAL DEQER] CZERINDEN UYGULAMA VAPTLER, YAPILASMA HAKKININ TRANSFER EDILDICT PARSELDE PLANDA VERILEN
Y APILASMA HAKKI %50"DEN FAZLA ARTTIRILAMAZ.
§e15.50M YAPILASMA XOSULLY T+H ALANLARINDA OZEL EGITIM TESES YAPILMASE HALINDE ARKA VE YAN BAHCELERDE VESIL
ALANLARDAN CEXME MESAFES] M UYGULARARAK XKAT YOKSERLIG] 3.40MY1 ASMAMAK UZERE 1§53 KAT SEKLINDE UYGULAMA YAPILIR

i

MER 1 PLAN SARTLARINA GORE MUSTAKIL INSAATA ELVERISLI OLAMAYAN PARSELILERIIN, KOMSU PARSEL(LER) 118 TEVEIT EDILMESINE,

MUSTAKIL YAPILASMA ALAMAYAN KOSEBASL PARSTLEERDE MIN YAPILASMA CEPHES! SAGLAMAE ICIN STIKAMET! GECMEMER SARYIYLA,

PARSELIN DIGER CEPHESINDEK] $M VE DAHA DAR YOLLARDA RINA DERINLIGININ AMYT SAGLAMAMASL HALINDE ON BAHCE MESAFESINDN
| SOMYE YAKLASTIRILMASINA BELEDLYFS! YETKILIDIR.

(2 Fid PEAN TADILATEILE £ /20 n LPIAN

KAKS:1.50 YAPILASMA KO SLLARDNA SALIE A DERINLIG! 5.00MNIN ALTINA DOSMESE VE TEVAID YOLU [LE BINA DERINLIGINIY
ARTTIRILMAS] HUSUSUNDA YAPILASMAYA MUSATY PARSEL BULUNMAMAS! HALINDE; ON BAHCE MESAFESE OLARAK TESEXKUL 1STERAMET
UYGULANR, AKCAK ON BAHCE MESAFES] HICBIR KOSULDA |MDEN AZ OLAMAZ

i, gedik dopeh Wmi‘)kn(buustllnmlﬁlm

mmaksipuin sagak yaksekd
FARSHON BINA SAGAK YUKSEKLIS! _ =
YAPINM 2000 | YAPININ a‘i]’?m‘ 0.0 | YAPINIK
Oty 4om'ain | KOTU A0m-T6m | KOTU 7tm-§0m
ALTINOAK! ARASNDAKI | ARASNDAK] | 150
KOTLARDA | KOTLARDA
(T . e
e 15m £
g o— R
] _lem_ |
[ | S
tem____i%m |
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Tabloda belirtiten degertecdir. Bivalann 2emin kofunun Besaptanmasinga lseznbul Imar Y onefeliginde belistilca esasiis gegerlidic.

Mahalle bazinda bulundage deper sl daki en et kot hanciedeks diger kotlarda yapuacak dsimam bina yeksekliklerinin besuplanmisinda tabloda
belirtilen depesiece (laveten!

Mahalle Bazinda:
#0000 Kot 40°m altndaki kottarda

Uygularma Degeri= 0.5 X (o - Bulundofu + 9,00 cemin kot deden)

+.0,00 Kots 49 ve ssttsdeki kotlarda;
-« Bir awmu‘g.mmmmmmwmm Wunﬁkimhhﬂwﬁx&hbc

. Bir alt deger nmalegindaki en tler 7emin kots defer bulunduiiy deger saligmdski zesmin kotu defienyle aye [se:
L ,mmgnm
rifmprdatid ki ; ;
e o o e
e « il
enbibiin ke

WWW
TMAR PLANINDA TURIZM TESISI, OZEL SAG TESIS ALANL OZEL EGITIM ALANL QZEL $08

AYRILAN BOLGELERDE VE IMAR PLANI NOTLARINA GORE BU FONKSIYONLARIN VAPILABILDIGI ALANLARDA YAPILACAK OLAN TURIZM TESISL
OZEL SAGLIK TESISI, (0ZEL FGITIM TESISL OZEL. SOSYAL XOLTOREL TESIS! BINALARINDA, BINANIN TEK BAGIMSIZ BOLOM OLARAK YAPILMAS],
BAGIMSIZ BOLIM OLARAK TICARET VE KONUT BIRIMLERININ BULLNMAMASI VE OTOPARK IHIIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMAST

|
1
|
1
LGILL IDART BIRIMLER, SPOR MERKEZ], SPA. YOZME HAVUZU, KUTOPHANE, MESCIT, YEMEK SALOKL), BALO SALONU, AMELIYATHANE, MORG,
| LABORATUAR, GORONTOLEME MERKEZI, YOGUN BAKIM UNFIES], TEMIZLIK ODALARI VE. BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU
| ALANLARDA DOGAL ZEMIN KOTU OZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI ASHAMAZ. TUREZM TESISLERINDE BAGIMSIZ BOLUM
owsTuviM&mx KAYDI LB TESISE HIZMET EDFCEX SEKILDE TICARI BIRIMLER YER ALADLIR, ZEMIN KAT YUKSERLIGH 7 M'YE KADAR
YAPILABIL
! AR PLANINDA DONATI ALANI OLARAX AYRILAN ALANLAR (YOL, YESI. ALAN, PARK ALANL COCUK BAHCES! ALANI, OKUL ALANLARE SAGUIK
1 ALANLARI, BELEDIYE HEZMET ALANL, IDAR] TESIS ALANL YONETIM MERKEZE ALANE TEKNIK ALTYAPL ALARI, SOSYAL KULTUREL TESIS ALANL
SPOR TESIS ALANY, OTOPARK ALANL TOPLU TASIMA VE TRIYAJ ALANLARI VI KAMU KULLANDMINA AYRILMI TOM ALANLAR) KAMU EUINE
| DEDELSIZ GECMEDEN PARSFLIN IMARLT KISIMLARINDA UYGULAMA YAPILAMAZ
BU PLAN NOTU ILE MER] PLAN NOTLAR! ARASINDA CELISKE OLMASI HALINDE PLAN TASDIK FARTHINDEN ONCE ISKAN (YAPI KULLANMA ZIN
]  BELGESH SURESL TAMAMLANMAMIS YAPILARDA GECTREA OLACAKTIR, YAPI KULLANMA [ZIN BELGES! ALMIS YAPILARIN 1. VE 2BODRUM
i KATLARINDA UYGULANIK
—-—_--—————_———-—-—-u---_———-—-_—-—_——
TURIZM TESIS ALANLARINA TLISKIN 1/5000 OLCEKLI PLAN NOTU MAHKEME KARARI ILE IPTAL EDILDIGINDEN
26.09.2016TTLI PLAN NOTU iLE UYGULAMA YAPILAMAMAKTADIR,

2402020 T.1L1 PLAN TADILATI ILE Exienen pign Nobi:

"W\Wﬂmmwmmmm&nmmsmhf hutiyet) ve Yoowboena (Y<nib Meskex, Harelyer, Zafes, Fevaiakrsak, Cobans et}

Matellekerine Tigkin Kentsed Danggonve Yonehik Plan Notw

1- 6306 sayih Afes Riski Altindaki Alanlarin Dasuigtnreimesi Hekkindaki Kanun kapssrunda Riskil Yapi olarek tespm edilen jann yiilip yeoiden yap 3 hatinde,

14, 21062009t ki 111000 clgekli Bahgzlicvier Reviryon Uygaams Imas planindsn dree, vapiidign donemdeid ilgili yasa ve Sk hokumicrine glee yapilaams koop [ ve
sitehee %in; vapi whsatiarda yeo 3l toplans ingeat alis gegerlidic, Ancak mecl ima planna pice ikve yapilaga pakioma sahip parselierde; topla i alace mer Imae
plarma pioe Sesaplamacakin

mmmmmﬂ&w

VAN VE ARKA BAHGE MESAYELERE YAN VE ARKA BAHCE MESAFESE MIN.3.00M'DIR. ZEMIN KAT UZERINDE YAPILACAK ACIK VE KAPALL CIKMALARDN

KOMSU HUDUDUNA MESAFES] 2 0OMYT GECEMEZ.,

22,03.202] T.7L1 Bahgelievier ilgesinde Kentsel Dinisiimde fmar Haklarmin Transferine fliskin 1/1000 leekti Uygulama Imar

Plan Notu

Hava mania limitleri ve siltet ile ilgiti yitkseklik kesitlamalasima uyulmak sartiyla, Bahgelievier Mahallesi baric;

1-  Belediyenin uygun ghrecegi imar parselinin tamaminm, belediye adma bedelsiz devredilmesi halinde, parselin rubsattaki net ingaat
alan1 veya bog parse] olmast halinde meri imar planina gire hesaplanacak ingaat alam, bagka bir parselde kullantabilir. Ancak
transfer edilen parseide planda verilen ingaat alam ve kat adedi %650°den fazla arttinlamaz. Transfer sonucunda belediyeye
devredilen parsel; meydan, yol. purk, otopark alan digmda kullandamaz. Belediyeye devir igleminden sonra 1/1000 digekli
uygulama imar plant hazirlanip onayknmadan uygulama yaplamaz. Belediye devir isleminden sonra 171000 dlgekli uygulama imar
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yapilincaya kadar tapusuna “imarsiz Akandir, yapilanamaz” serhi ditgtrDlecekar.

5. Meri imar planndaki ret ingaat atam hakii (varsi tegekkul dahil); 1. bodrum kat (meri imar planina gore yapilabilmesi halinde) +

semin kat + normal katlar + CAP alantarinin (Normal Kat Alamnin 430"y kadar) toplamindan hesaplanacakiir,

3. Zemin ve Temel Etidl Uygulama Esaslart ve Rapor Formatt esaslarma gore yapriacak Zemin Etit Raporlar dogruitusunda,
uygulama yapiacaktr, Bina yilktne g0r¢ Zemin iyilestirmesi gerektiren alaniarda, zemin iyilestirmesi yapiimadan uygulama
yapilamaz.

4-  Metro hatlarinda etkilenen parseller igin ilgili kurumlardan gorits almmadan uyulama yapilamaz.

5-  Aciklanmayan hususlarda meri vonetmelik hitkitmleri ile meri plan notlart gegerlidir,

&o;.go_uﬂﬁ, Babgeelievler figesi, Kocasinan (Kocasinan Merkez, Sirinevier, Siyavoygpasa, Soganl, Cumhuriyet) ve Yenibosna
(Yenibosna Merkez, Hirrivet, Zafer, FevziCakmak, Cobangegme) Mahallelerine fliskin Kentsel Dintiyiime Yénelik 1/1000
Sigekli Uygulama fmar Plan Nothar

ligili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaght bogalntan ve sonrasinda ilgifisince veya {darece yikilan ya da yikilacak
yaptlar ile, 6306 sayith Afet Riski Alundaki Alanlann Dépigtirilmess Hakkindaki Kanun kapsaminda Riskli Yap Tespiti yapilmg
binalarn yikilip yeniden yap:lmist durumuncda;

1- 21.06.2009tth /1000 blgekli Bahgelievier Revizyon Uygulama {imar planindan dace, yapildi®) dunemdeki imar plamna, igili
yasa ve yonetmelik hikimierine gire ruhsat veya yapl Kullanma izin belgesi almig olan; meri imar plamna gbre tamami donatl
veya yol alanmda kalmayan ya da bir kismu donahy veyd yol alanmnda kahp imarh alanma gore yapﬂafabilwck parsellerde;

yikihp yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar plamndaki fonksiyonunu xorumak gartiyla; yapt
‘uhsatinda veya vapi kullanma izin belgesinde yer atan iskana konu toplam ingast alanina ve yoi kotunun {1zerindeki kat adedine
gore uygulama yapilir.

1-a) Binanm kot alchgi noktamn alondaki bodrum Katlards yapilacuk olan otoparklar, siginak v.b ortak alaniar toplam ingaal
alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayil {mar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapimis pipalar igin bu plan notu gegerli defiildir.

1-¢) Zemin ve Temel Etiidi uygulama esaslant ve rapor formatl csaslarina gore yap:lacak zemin et raporlan dofruliusunda,
uygulama yapilacakuur. Bina yilkime gbre zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin fyiletirmesi yapilmadan uygulama

yapilamaz.
1-d) Agiklanmayan husustarda et yonetmelik hakmleti ile meri plan notlart gegerhidir,

22,03.2021 T.IL Bahgelievier ilgest Kocasinan {Kocasinan Merkez, Sirinevier, Slyavuspasa, Soganh, Cumhuriyet) ve Yenibosna
(Yenibosna Merkez, Hiirriyet, Zafer, FevziCakmak, Cobangeyme) Mahallelerine fliskin Kentsel Dintisiime Yonelik 1/1008
slgekli Uygulama imar Plan Notlart

1- Mer'i imar plamnda Konut alam veya Ticaret+Konul alaninda kalan parseilerde min.600m2 parse! boyutunun saglanmasi veya
parseilesin tevhid edilerck bagvuruda pulunulmasi halinde;

1.1, Toplam ingaat alans: meri uygulama imar plant hitkiimlerine gore (varsa tegekkith dahil) belivlenecektir. Meri imar planmdaki
jngaat alam hakks; 1. bodrum kat + zemin kat = normal katlar + CAP alantarmm (Normal Kat Alamnn %30'0 kadar)
toplamindan Tesaplanacakuir,

12.  limaradasinm tamaminin tevhid edilerek bagvurulmast halinde min.parscl bilyak1E0 aranmaz.

1.3. parsel derinligi 17m’den az olamaz ve yeni yapilacak bina cephesi bina derinkiginin 3 katon gegemez.

1.4. On babge mesafesi rmin,3m, yan ve arka bahge mesafesi 6 kata kadar min.3m, 6 kattan soara ter iki kata bir 0.50m arttrih,

1.5, Yengok-10kat (32,50m} dir.

1.6. Zemin katta ¢tkma yaplamaz. Normal katiarda Im'yi gegmeyecek sekilde, bina kagelerinden min2m gekilmek gartiyla, her bir
cephenin Y4'si Kadar gikma yapilabilir. Gt arast piyesi yapilamaz.

| 7. Meri vonetmelik hitkamleri gerefii zorunia olan yangin merdivenleri, yangmn holil, merdiven ve asansor bogluklurt toplam ingaat
alanina dahil degildir.

1.8 Egimden dolayi en az bir cephesi tam agi2a gikan 1 bodrum kat iskan cdilebilir ve ngaat alanina dahildir.

1.9. Bodrum kata yapilacak olan atopark, siginak, mekanik alaniar ile oriak alanlar ingaat alanna dahil degildir.

{.10. Buplsn notuna gre uygulama alun parseller sonradan ifraz edilemez.

1.11.  Hava mania limitlerine ve siltet ile lgili yoksekiik kararlarma uyulacaktir.

1.12.  Bu plan netlan ile; meri uygulana imar plan ve plan notlannm celigmesi dunimuada, bu plan notlan gegerlidir,

113, Zemin ve Temel Etadt Uygulama Yisastar ve Rapor Formall csaslanna gore yaprlacak Zemin Ftii Raporlar dogrultusunds
uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin fyilegtirmesi gerektiren alanlarda, zemin fyilegtirmesi yapiimadan uypulam
yapilamaz.

1.14,  Metro hatlarmda etkilenen parselles igin ilgili kururlardan goris almmadan uyulama yapilamaz.

1.15.  Agiklanmayan Thususlarda meri yonetme)ik nitkamleri ile meri plan notian gecerlidir.
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ZJMZ_ILEI Bahcelievler ilgesi Kocasinan (Kocasinan Merkez, Sirinevier, Siyavugpasa, Sofiank, Cumhuriyet) ve Yenibosna
(Yenibosna Merkez, Hiirriyet, Zafer, FevziCakmak, Cobangesme) Mahallelerine iliskin Kentsel Diniisiime Yinelik 1/1000

dlcekli Uygutama imar Plan Notlan

Ada bazinda kentse] déntiglm uygulamalarinda gegerli olmak zere;

1- Imar adast igerisinde donats alamnda kalan parseller harig diger parselies birlegtirilirse imar adas: tamams birlestirilmig sayibir, Imar

adasinda yer alan donat: alammn m2'si deigtivilmemek, ilgili Kkurumdan gortg almak sartiyla, yeri degigtirilerck uygulama yapiir.
2- Meri planda yer alan yoltar Yapatilarak imar adalan birdestirilebilir. Ancak kapatilan yollar ingsat alan
yollar dncelikle ulagim sisteminin iyilegtiriimesine yonelik yol veiveya otopark, park ve henzeri donaty alam olarak ayn

ma konu edilemez. Kapanan
larak kamuyit

terk edilecektir. Bu durumda teknik aliyapilar igin {lgili kurumlann ve Ulasim Planlamanin goritgleri almarak, 1/1000 dlgekli uygulama

imar plam hazarlasyp onaylanmadan uygulama yapitamaz.

3-Zemin ve Temel Ftitdt Uygulama Esastari ve Rapor Format esaskarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan dogrultusunda, uygulama

yapilacakisr. Bina yiskOne gire zemin iyilegtirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uyg|

1-Metro hatlarmda etkilenen parseller igin {lgili kurumlardan goris alinmadan uywlama yamlamaz,
5-Agiklanmayan hususturda meri yinetmelik hitkimleri ile meri plan notlar: gegerlidir,

ulama yapilamaz.
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4.8. Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar
Bahgelievler Belediyesi imar Mudirligi'nde 24.08.2021 tarihide incelenen imar arsiv dosyasi
icerisinde yapilan tespitler su sekildedir;

- Ruhsatsiz tadilat ve ilave nedeniyle 01/08/2008 tarih ve 209 sayilli Yapi Tatil Tutanagi
dizenlenmisgtir.

- 12.08.2008 tarih ve 1998 sayilli Encimen Karasi ile 42.madde kapsaminda idari para cezasi
diizenlenmistir. (** istanbul 2.idare Mahkemesi’nin 2009/1996 sayil karari ile iptal edilmistir.)

- 12.08.2008 tarih ve 1997 sayili Encimen Karasi ile 32.madde kapsaminda ruhsata aykin
kisimlarin yiktiriimasina karar verilmistir. (S6z konusu kararin iptaline yonelik agilan davada,
mahkeme dava konusu iglemde hukuka aykirilik bulunmadigi gerekgesi davanin reddine karar
vermis, s6z konusu karar da Danigtay 14 Daire’nin 20/12/2012 tarih, 2011/10467 E. Ve 2012/9843
K. Sayili karari ile onanmistir.)

- 14.06.2011 tarih ve 1849 sayili Encimen Karari ile 3194 sayili imar Kanunu'nun 42.maddesi
geregince 42.madde kapsaminda para cezasi diizenlenmistir. (** istanbul 4.idare Mahkemesi'nin
2011/1549 sayili karari ile iptal edilmistir.)

- Ruhsatsiz olarak cephe tadilati nedeniyle 06.03.2012 tarih ve 39 sayi ile Yapi Tatil Tutanagi
dizenlenmistir.

- 15.03.2012 tarih ve 361 sayih Encimen Karari ile 42.madde kapsaminda idari para cezasi
dizenlenmigtir.

- 12.04.2012 tarih ve 502 sayili Encimen Karari ile 32.madde kapsaminda kagak kisimlarin
yiktirilmasina yonelik yikim karari dizenlenmistir.

49. Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat Soézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)
lliskin Bilgi

Gayrimenkule iligkin Satis vaadi ya da kat karsiligi insaat s6zlegsmesi bulunmamaktadir.

4.10. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat
Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gerekli Tiim izinlerin Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve
Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerlemeye konu tasinmaza ait projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinleri alinmistir. Tim
projeleri hazir ve onaylanmig, ingaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan tum belgelerin tam ve
dogru olarak mevcut oldugu gérulmuistir. Tasinmazlar 2981 sayili af yasasi kapsaminda ruhsat ve
iskana baglanmis durumdadir.
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4.11. Degerlemesi Yapilan Taginmazlar ile ilgili Olarak, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca denetim yapan denetim kurulusu (Ticaret Unvani,
Adresi Vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak Gergeklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi
Degerlemeye konu tasinmaz 29.06.2001 tarihinde dnce insa edilmis olup, yapi denetim kanununa tabi
degildir.
4.12. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve
planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir
projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iligskin agiklama

isbu rapor, degerlemeye konu tasinmaz iizerinde insa edilecek/insa edilen 6zel ve belirli bir projeyi
kapsamamaktadir.

4.13. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Konu taginmaza ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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5. Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri
5.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler
istanbul li
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu istanbul ili; 41° kuzey, 29° dogu koordinatlarinda, Marmara
Bolgesi‘nin kuzey kesiminde yer alir. istanbul Bogazi boyunca ve Halig'i gevreleyecek sekilde
Tirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur. istanbul, batida Avrupa yakasi ve dojuda Asya yakasi olmak
tizere iki kita izerinde kurulu tek metropoldir. istanbul ilinin batisinda Tekirdag, dogusunda Kocaeli,
glineyinde Marmara Denizi ve kuzeyinde Karadeniz yer almaktadir. istanbul ilinin, Avcilar, Arnavutkdy,
Atasehir, Bakirkdy, Beylikdizl, Bahgelievler, Bagcilar, Glngdren, Esenler, Bayrampasa, Basaksehir,
Zeytinburnu, Fatih, Beyoglu, Besiktas, S$isli, Kagithane, Sariyer, Gaziosmanpasa, Eyup,
Kiglkcekmece, Biiyiikgekmece, Silivri, Catalca, Cekmekdy, Esenyurt, Uskiidar, Beykoz, Kadikdy,
Kartal, Pendik, Tuzla, Umraniye, Adalar, Maltepe, Sancaktepe, Sultangazi, Sultanbeyli ve Sile olmak
Uzere 39 ilgesi bulunmakta olup, ylizolgimi 5.512,-kmZdir.

istanbul’da Avrupa Yakasrnda 2, Anadolu Yakas’nda 1 olmak iizere toplam 3 tane havaalani
bulunmaktadir. Anadolu Yakasinda Sabiha Gokgen Hava Limani daha ¢ok i¢ hat ve charter seferleri ile
faaliyettedir. Yurtdisi uguslari sinirli da olsa gerceklesmektedir. istanbul Havalimani ise yeni acilmig
olmasi ve gesitli bolimlerde insaat faaliyetlerinin devam ediyor olmasi nedeniyle tam kapasite ile
hizmet veremiyor olsa da, mevcut kapasitesi ile i¢ ve dis hat birlikte olarak, tim bdlgenin ugus trafigini
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kapsayacak sekilde faaliyettedir. Yesilkdy’de bulunan Atatlirk Havalimani ise agirlikli olarak &zel
ucuslara hizmet verecek sekilde kullaniimaktadir.

istanbul niifusu 2020 yilina gore 15.462.452'dir. Bu niifus, 7.750.836 erkek ve 7.711.616 kadindan
olusmaktadir. YUzde olarak ise: %50,13 erkek, %49,87 kadindir.

istanbul’daki en blyiik akarsu, ayni zamanda Kocaeli Yarimadasi'nin da en biyik suyu olan Riva
cayidir. Bogaza dokdlen sularin en énemlileri Kligiiksu ve Gdksu dereleridir. Bunlardan baska Halig'e
dokilen Kagithane ve Alibey Dereleri, Kiigikcekmece Goline dokilen Sazlidere, Blylkgekmece
Goliune dokilen Karasu Deresi, Terkos Goéline dékilen Tranga Deresi, istanbul ilinin belli baglh
akarsularidir. ilde kiiglik fakat énemli (i¢ gél vardir. Bunlarin Gicii de Avrupa yakasindadir. Denizden
ayriimis olan Terkos Gdlunun suyu tathdir. Kentin suyu buradan saglanir. Marmara Denizi kiyisinda
bulunan Kiglikgekmece (11 km?) ve Blyukgekmece (16 km?) gdllerinin sulari denizle temaslari oldugu
icin tuzludur.

Yaz aylari genellikle sicak gegen, kis aylari bdlgeyi etkisi altina alan sistemlere bagh olarak fazla soguk
gecmeyen istanbul, Akdeniz ikliminin 6zelliklerini tagiyor gériinse de, Marmara Denizi ve Istanbul
Bogazi'nin etkisiyle daha farkli bir iklime sahip olmustur. Kis aylarinda Karadeniz'den gelen soguk-kuru
hava kutlesi ile Balkanlardan gelen soguk-yagisli hava kitlesinin ve 6zellikle Akdeniz'den gelen ilik ve
yagisli hava kutlelerinin etkisi altindadir. Bitln ilde Karadeniz'in soguk ve yagish (poyrazl) havasiyla
Akdeniz'in 1lik (lodoslu) havasi birbirini izler. ilde yaz-kig, gece-giindiiz arasinda biyik 1si farklari
gorulmez.

Ekonomik yénden istanbul, Tirkiye'nin en gelismis kentlerinden biridir. Turizm, sanayi ve ticaret
ekonomisinin en énemli kaynaklaridir. Sanayi kuruluglarinin blytk ¢ogunlugu il disina tagsinmasina
karsin, kent imalat sanayi yéniinden ®nemini korumaktadir. istanbul sanayinde asil gelisme
Cumbhuriyetten sonra baslamistir. 1950’lerden sonra hizlanan sermaye birikimleri, 6zel sektére
saglanan destek, sanayi ve ticaret yoéniinden istanbul'un énde gelen bir kent olmasina olanak
saglamistir.

Tirkiye'nin en biyiik sanayi kuruluslarindan baslicalari Istanbul ilindedir. Eskiden daha ¢ok Halic
cevresinde yer alan fabrikalarin 1960'lardan sonra E-5 Karayolu boyunca yayginlasmasi, kent alaninin
hizla gelismesinin baglica nedenlerindendir. Ayrica Turkiye'deki kuguk sanayi isyerlerinden ytzde 20'yi
askin bir bdlimi de Istanbul ilindedir. Cografi konumu istanbul'un ilkgagdan beri dnemli bir ticaret
merkezi olmasina yol agmistir. Gliniimiizde istanbul, basta sanayi Uriinleri olmak (izere, her tirlii mal
ve hizmetin alinip satildigi bir merkezdir. Ayrica Turkiye'nin baska Ulkelerden satin aldigi Grinlerin
yaklagik ylizde 35'i ve dig satislarinin ylizde 25'i istanbul'dan gergeklestirilir.

istanbul'un ekonomik acidan Tirkiye diizeyinde bir bagka ézelligi de tlkenin en blyik banka, holding,
sigorta, pazarlama ve reklam sirketi merkezlerinin burada bulunmasidir. Ayrica yabanci sermayeli
sirketlerin de ¢ok biyiik bir bdlimi istanbul’dadir. Tirkiye basin yayin sanayisinin merkezi de
istanbul'dur. Tirkiye 6lgeginde yayin yapan énemli gazetelerin timi istanbul'da yayima hazirlanr.
Ayrica Tirkiye'deki yayinevlerinin timiine yakini istanbul'dadir.

Turkiye'nin en kalabalik ve en dnemli sanayi, ticaret ve finans merkezi olan istanbul hem Ulkenin diger
merkezlerine, hem de dis Ulkelere gesitli ulasim yollariyla baghdir. Bu ulagim yollari arasinda en
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dnemlisi ayni zamanda Avrupa ile Ortadogu'yu da birbirine baglayan E-5 ve TEM otoyoludur. istanbul
Bogazi'na yapilan iki képru bu yolun islekligini daha da artirmistir.

Deniz ulasiminin Turkiye'nin en buylk dis ticaret limani olan kentin baglantilarinda agirlikli bir yeri
vardir. Hava ulasiminda ise Atatlirk Havalimani ve Sabiha Gékgen Havalimani hizmet vermektedir. Bu
havalimani 6zelligini ona, hem yurtici ve yurtdisi ulasiminda varis ve kalkis yeri olup, uluslararasi hava
ulasimindaki transit liman konumu kazandirmaktadir.

istanbul dogal glizelligi, zengin kultir varliklar, ulasim ve konaklama konusundaki gelisimi ile
Tarkiye’nin en gézde turizm merkezlerinden biri olmustur. Tlrkiye'ye gelen yabanci turistlerin buyuk bir
bélimi Istanbul’dan giris yapmaktadir.

Bahgelievler ilgesi

Bahgelievler, Turkiye'nin istanbul iline bagl bir ilge. Avrupa yakasinda, giineyden Bakirkdy'e, batidan
KlglUkgcekmece'ye, kuzeyden Badcilar'a ve dodudan Glingéren'e komsudur. 1992'de Bakirkdy'den
ayrilarak ilge olmustur.

Bahcelievler, Cumhuriyet, Cobangesme, Fevzi Cakmak, Hurriyet, Kocasinan, Siyavuspasa, Soganli,
Sirinevler, Yenibosna, Zafer ve Bahgelievler olmak (izere 11 mahalleden olusmaktadir. ilceye bagh
bucak veya kdy yoktur.

1950'li yillara kadar buglin Bahgelievler ilgesinin bulundugu bdlgede Kocasinan ve Yenibosna kdyleri
vardi. Bahgelievlerin bulundugu kesim, Bakirkdy'in O-1 karayolunun (eski E-5) kuzeyine dogru
blylimesiyle olugsmustur.

Bahcelievler nifusu 2020 yilina goére 592.371. Bu nifus, 298.341 erkek ve 294.030 kadindan
olugsmaktadir. Yizde olarak ise: %50,36 erkek, %49,64 kadindir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/So%C4%9Fanl%C4%B1,_Bah%C3%A7elievler
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Eirinevler,_Bah%C3%A7elievler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenibosna,_Bah%C3%A7elievler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zafer,_Bah%C3%A7elievler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Merkez,_Bah%C3%A7elievler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kocasinan,_Bah%C3%A7elievler
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenibosna
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5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Turkiye is Bankasr’'nin Eyliil 2021 “Diinya ve Tirkiye Ekonomisindeki Gelismeler” ve TUSIAD’In Mart
2021 yih “2021 Tirkiye Ekonomisi” raporlarindan derlenen analizler ve istatistikler asagida yer
almaktadir. Ozellikle hizli anlagim kolayli§i agisindan gérsel tablolara yer verilmistir.

Kiiresel Ekonomi

Covid-19 Etkileri:

Koronavirls vaka sayilarinin delta varyantinin yayilmasiyla birlikte yeniden ylkselise gegmesi kiresel
ekonomi Uzerinde baski yaratmaya devam ediyor. Agustos ayinda ABD ve Asya Ulkeleri basta olmak
Uzere dunyanin birgok Ulkesinde koronavirls vaka sayilari hizli bir sekilde yukseldi. Agustos sonu
itibariyla ntfusun yaklasik %61,3’Unln en az 1 doz agilandigi ABD'de, gunlik koronavirlis vaka sayisi
son 8 ayin zirvesine c¢iktl. Benzer sekilde vaka sayilarindaki yikselise bagli olarak bazi Asya
Ulkelerinde pandemi yasaklarinin yeniden devreye alinmasi kiresel risk istahinda dalgalanma yaratti.
Agustos ayinda 1 milyar doza yakin asilamanin yapildigi diinya genelinde, koronaviriis vaka sayisi ay
sonu itibaryla 218 milyon kisiyi, vefat eden kisi sayisi da 4,5 milyon kisiyi asti. Ote yandan, ABD Gida
ve ilag Kurumu (FDA), Pfizer ve Biontech'in Urettigi koronaviris agisina 16 yag Uzerindeki kigilerin
kullanimi igin tam onay vererek ilk defa bir koronavirlis asisina tam onay vermis oldu.

Fed Baskani Jerome Powell Jackson Hole’da konusma yapti.

Fed Baskani Jerome Powell Jackson Hole toplantisinda yaptigi konusmada, para politikasinin
gelecegine yodnelik mesajlar verdi. isgiicii piyasasindaki iyilesmenin sirmesi durumunda varlik
alimlarinin azaltiimasina bu yil baslanabilecegini belirten Powell, delta varyantinin ekonomi Uzerinde
olusturdugu asagi yonlu risklerin bu slrecin gidisatini etkileyebilecedine isaret etti. Powell,
enflasyondaki gegici artiglara karsi temkinli bir durus sergileyeceklerini, ¢zellikle istihdam Uzerinde
olusabilecek potansiyel riskler dikkate alindiginda faiz artirmi konusunda ¢ok daha dikkatli
davranilmasi gerektigini ifade etti.

ABD’de UFE Temmuz'da villik bazda %7.8 artti.

ABD ekonomisi revize edilen verilere gore, 2021’in 2. ¢eyreginde yilliklandiriimig olarak bir dnceki
ceyrege kiyasla %6,6 blyldd. Buyumenin kompozisyonuna bakildiginda bu dénemde tiketim
harcamalarinin buyimeye 7,8 puan ile gugld, yatirnm harcamalarinin 0,63 puan ile sinirh katki verdigi,
stok degisimi ve net ihracatin ise buyumeyi sinirlandirdigi goruldu. Agustos ayina iligkin PMI verileri ise
delta varyantinin hizla yayilmasinin etkisiyle ekonomik aktivitenin Temmuz’a kiyasla bir miktar ivme
kaybettigini gésterdi. imalat PMI Temmuz'daki 64,3 seviyesinden Adustos’ta 61,1'e gerilerken,
hizmetler PMI da aylik bazda 4,8 puan azalarak Adustos’ta 55,1 seviyesinde gerceklesti. Aylik bazda
yavaglamakla birlikte endekslerin 50 esik seviyesinin Uzerindeki seyrini sirdirmesi, imalat ve hizmetler
sektorlerindeki bliylimenin sirdigline isaret etti.
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ABD Imalat ve Hizmetler PM|

ABD’de issizlik orani Agustos ayinda %5,2 seviyesine gerilemesine kargin, artan koronavirus vaka
sayilarinin ekonomik faaliyet (zerindeki olumsuz etkisi isglici piyasalarina baski yapmaya devam etti.
Bu dénemde tarim digi istihdam 235 bin kisi artarak 733 bin olan piyasa beklentilerinin oldukga altinda
kaldi. Vaka sayilarindaki artisin devam etmesi durumunda, dnimizdeki donemde basta hizmetler
sektoril olmak Uzere istihdamda goreli bir yavaslama yasanabilecegi distnuiliyor. ABD’de Temmuz
ayinda tuketici fiyatlarindaki artis hizi yavaslarken, uretici fiyatlarindaki ylkselisin devam ettigi gérulda.
Ulkede bu dénemde TUFE aylik bazda %0,5, yillik bazda %5,4 ile beklentilere paralel artti. Enerji ve
gida hari¢ gekirdek TUFE’deki aylik artis ise %0,3 ile beklentilerin altinda gergeklesti. Uretici
fiyatlarinda kaydedilen yiikselis ise TUFE’yi asarak aylik bazda %1, yillik bazda %7,8 ile beklentilerin
tzerinde gergeklesti. Béylece, yillik UFE artigi 10 yili askin siirenin en yiiksek diizeyine ulagti.

ABD Enflasyon Gostergeleri

yrllik % degisir

Euro Alani’'nda PMI verileri

Agustos’ta aylik bazda geriledi. Yilin ikinci geyreginde gegen yilin ayni dénemine kiyasla %13,6
blylyen Euro Alani’'nda PMI verileri Agustos’ta aylik bazda gerilemesine kargin guglu seyrini korudu.
Bu dénemde bdlgede imalat PMI verisi 61,4, hizmetler PMI verisi 59,0 dizeyinde gercgeklesti. Euro
Alanrnda TUFE Agustos’ta aylik bazda %0,4 ile beklentilerin lizerinde artig kaydetti. Buna bagli olarak,
%3 ile son 10 yilin en yilksek diizeyinde gerceklesen yillik TUFE enflasyonu da %2,7 dizeyindeki
beklentileri asti. Pandemi kaynakli kisittamalarin hafifletimesiyle -4 0 4 8 12 Tem.18 Tem.19 Tem.20
Tem.21 ABD Enflasyon Gostergeleri (yillik % degisim) TUFE UFE 25 35 45 55 65 75 Eyl.19 Mar.20
Eyl.20 Mar.21 Eyl.21 ABD Iimalat ve Hizmetler PMI ABD Iimalat PMI ABD Hizmetler PMI
ekonomi.isbank Eylal 2021 3 Kiresel Ekonomi Kaynak: Datastream desteklenen talebin yani sira
Ozellikle hizmetler sektériinde olusan maliyet baskisinin enflasyondaki hizli artista etkili oldugu
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izleniyor. Temmuz ayinda yilllk UFE enflasyonu da %12,1'e ulasarak tarihi ylksek diizeyde
gergeklesti.

Euro Alan’'nda Yillik Enflasyon ve PMI

i T ..ur|‘||'|f| |

'l||||||||||'| Il o—

Cin ekonomisinde ivme kaybi devam ediyor.

Cin’de sanayi Uretimi ve perakende satiglar Temmuz ayinda 6ngdrilerin altinda artarak ekonomik
aktivitenin ivme kaybettigine ydnelik endiseleri arttirdi. Bu dénemde sanayi Uretimi %7,8’lik piyasa
beklentilerine karsin yillik bazda %6,4 genislerken, perakende satislar %8.,5 ile %11,5 olan piyasa
ongorilerinin altinda yikseldi.

Cin'de Ekonomik Aktivite

k % degis

Tem. 1¢ ca 2l lemn.20

Ulkede Agustos ayi Caixin imalat PMI 50,3'ten 49,2'ye, hizmetler PMI da 54,9 seviyesinden 46,7'ye
gerileyerek imalat sanayii ve hizmetler sektorlerinde daralmaya isaret etti. Son dénemde koronavirls
kaynakli risklerin kuresel Olgekte artmasinin, kisitlayici dnlemlerin yeniden yayginlasmasi halinde
kiresel dis ticaret hacmi ile emtia fiyatlari lzerinde baski olusturabilecegi dustniliyor. Bu durum
Cin’de ekonomik blyimenin yilin son geyreginde yavaslamasi riskini gindeme getiriyor.

Emtia fiyatlari...

Birlesmis Milletler Gida ve Tarim Orgiti (FAO) tarafindan agiklanan ve gida fiyatlarindaki aylik
degisimleri gbsteren dinya gida fiyatlari endeksi, Haziran ve Temmuz aylarinda gerilemesinin
ardindan Agustos ayinda aylik bazda 3,9 puan artisla 127,4 degerine ulasti. Agustos’ta tahil, bitkisel
yag, seker ve et fiyatlarinda artis yasanirken, uluslararasi kota uygulamalari ve mevsimsel etkiler
nedeniyle sit drinleri fiyat endeksinde disls gbzlendi. S6z konusu ylkselis enflasyonist baskilarin
kiresel dlgekte yayginlik kazanmasina neden oluyor.
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FAO Gida Fiyatiar| Endeksi

Adustos ayi basinda OPEC+ (lkelerinin petrol Uretiminin artirlmasi yéntndeki kararinin ardindan
petrol fiyatlarinda goézlenen hafif gerileme, delta varyantinin kiiresel ekonomik toparlanmanin seyrine
yonelik kaygilari arttirmasinin etkisiyle ilerleyen glinlerde derinlesti. Brent tliri ham petrolin varil fiyat
Agustos’un son haftasinda talebe iligkin olumlu beklentilerle kayiplarini bir miktar toparlasa da
genelinde Temmuz sonuna kiyasla %4,4 azalarak ay1 73 USD dizeyinde tamamladi. Agustos ayinda
o6nemli endUstriyel metallerden biri olan bakir fiyatlari da Asya ve Avrupa’da fabrika faaliyetlerinin ivme
kaybetmesiyle birlikte geriledi. Bu dénemde aylik bazda %3 azalan bakir fiyatlari, Agustos sonu
itibariyla 9.462 USD/ton seviyesinde gerceklesti. Altin fiyatlari ise Adustos’ta aylik bazda énemli bir
degisim kaydetmeyerek ayi1 1.814 USD/ons diizeyinde tamamladi.

Tirkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisi ikinci ceyrekte %21,7 buyudu.

Turkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gore 2021’in 2. ¢eyreginde dusuk baz etkisiyle piyasa
ongorilerine paralel olarak yillik bazda %21,7 blyudiu. Daha dnce %7,0 seviyesinde agiklanan ilk
ceyrek blyimesi %7,2'ye, 2020’nin son geyrek buylmesi de %5,9'dan %6,2’ye revize edildi. Tirkiye
ekonomisi pandeminin ekonomi Uzerindeki etkilerinin yogun bir sekilde hissedildigi gegtigimiz yilin 2.
ceyreginde yillik bazda %10,4 daralmisti.

Harcamalar YOontemiyle Blylmeye Katkilar (% puan)

2020 2021
1T @ ¢ ¢4 Gl €2 6AY
Taketim 34 535 52 351 43 144 9,2
Kamu 0.4 0,0 03 06 0,1 0,7 0,4
Yatirim -0,1 -1,5 52 29 3,1 54 42

Stok Degisiml 54 4,2 48 -13 -13 -50 -31
Net |hracat -4,3 -7,7 -89 -0,6 1,1 69 39

Ihracat -0,3 9,2 5.7 0.1 07 108

Ithalat -33 04

|GSYH (vik.%) 4,4 -104 63 62 7,2 21,7 14,3|

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimig veriler ise ikinci geyrekte iktisadi faaliyetteki artisin bir
onceki gceyrege gore ivme kaybettigini gosterdi. Yilin ilk ¢geyreginde ceyreklik bazda %2,2 genisleyen
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Turkiye ekonomisi 2. ceyrekte %0,9 buyidu. 2021 yilinin ikinci geyregi itibariyla son bir yillik dénemde
Tarkiye ekonomisinin GSYH bulyukliga TL bazinda 5,9 trilyon TL, USD bazinda 765,1 milyar USD
oldu. 2020 sonunda USD bazinda GSYH blyukligu 716,9 milyar USD diizeyindeydi.

Ozel tilketim ve ihracatin katkisi éne cikti.

Zincirlenmis hacim endeksine gore, tiketim harcamalarinin biylimeye katkisi yilin ikinci ¢eyreginde
14,4 puan duizeyinde gergeklesti. S6z konusu katkinin 13,8 puani 6zel tiketim harcamalarindan, 0,7
puani kamu tiketim harcamalarindan saglandi. Yatinm harcamalari biyimeye 5,4 puan katki
saglarken, s6z konusu katkinin 3,7 puani makine ve tecghizat yatirrmlarindan 1,5 puani insaat
yatinmlarindan kaynaklandi. ihracattaki giiglii performans blyimeye ikinci geyrekte énemli destek
sagladi. Bu dénemde %21,7’lik biyimenin 10,8 puani ihracattan saglandi. ithalat ise blyimeyi 3,8
puan sinirlandirdi. Bdylece, net ihracatin biiyiimeye katkisi 6,9 puan diizeyinde gerceklesti. istatistiki
hatayi da igeren stok degisimi kalemi yilin ikinci geyreginde bliyimeyi 5 puan asagi ¢ekti. Stok degisimi
onceki iki ceyrekte de biyimeyi asagi yonlu etkilemisti.

Harcamalar Yontemiyle GSYH

2019=100, mevsim vet

akvim etkisinder

(endeks, Cc4-2

Sanayinin GSYH icindeki payi %26,5 ile 23 vilin en yiksedinde...

Yilin ikinci geyreginde tum ana sektorlerin yillik buyumeyi destekledigi goraldu. Hizmetler sektori
biyimeye 12,9 puan ile en fazla katki saglayan sektdr oldu. GSYH icerisindeki payl %26,5 ile 23 yilin
en yuksek dizeyine gikan sanayi sektéri de GSYH artisini 7,5 puan destekledi. Tarim ve ingaat
sektorleri blylmeye sirasiyla 0,1 ve 0,2 puan ile sinirli dizeyde katki verdi. Sektorlerin mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis olarak geyreklik performanslarina bakildiginda imalat sanayiinin bu
dénemde %0,8 daralmasi dikkat cekerken, hizmetler sektdrinun alt detaylari bilgi ve iletisim
sektoriinde geyreklik buyimenin %6,9 ile rekor ylksek hizda gergeklestigini gdsterdi.
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Oretim Yontemiyle GSYH

4-2019«100, mevsam ve taky

020

issizlik orani Haziran’da %10,6 oldu.

TUIK tarafindan agiklanan verilere gére Haziran ayinda mevsim etkilerinden arindiriimis issizlik orani
bir 6nceki aya goére 2,5 puan azalarak %10,6, istihdam orani 0,9 puan artarak %44,9 oldu. Haziran'da
istihdam edilenlerin sayisinin 602 bin kisi artmasi issizlik oranindaki disuste belirleyici oldu. Bu
dénemde istihdam tim sektorlerde artis kaydederken, sanayi sektdrindeki 296 bin kisilik istihdam
artisi 6ne c¢iktl. Zamana bagl eksik istihdam, issizler ve potansiyel isglici toplaminin isglicli ve
potansiyel isgicinin toplamina oranini ifade eden atil isglicii orani da Haziran ayinda bir énceki aya
gOre 4,7 puan azalarak %22,4 seviyesinde gergeklesti.

Sanayi Uretimi ikinci ceyrekte yillik bazda %41,1 genisledi.

Takvim etkisinden arindirilmis sanayi dretimi Haziran'da yillik bazda %23,9 artti. Bdylece, yilin ilk
ceyreginde endekste kaydedilen %12,5'lik yillik genisleme, dusiuk baz etkisinin belirginlesmesiyle
birlikte ikinci ceyrekte %41,1 duzeyine ylkseldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis verilere
gOre de sanayi uretim endeksi Haziran'da aylik bazda %2,3 oraninda artarak son 10 ayin en olumlu
performansini sergiledi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis sanayi Uretimi ikinci geyrekte bir
onceki ceyrege gore %1,6 artis kaydetti.

Sanayl Uretimi ve Imalat PMI

0 I TEA Sanayl Uretim Endeksi (yilik % degisim)

malat PM| {sa@ eksen) l

239

- :
il N Junnl a0

imalat PMI Agustos ayinda 54,1’e yiikseldi.

Temmuz'da 54,0 seviyesine yikselen imalat PMI, Agustos ayinda 54,1 dizeyine c¢ikarak imalat
sektoriinde faaliyetin gucli seyrini sirdirdigine isaret etti. Endeksin alt kalemleri incelendiginde,
salgina yonelik uygulanan kisittamalarin gevsetilmesiyle birlikte iyilesen talep kosullarinin yani sira
ihracattaki gliglii blylmenin yeni siparigleri ve Uretimi destekledigi gozlendi. Ote yandan, Agustos
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ayinda tedarik zincirlerinde sliregelen gecikmeler, girdi maliyetleri ve nihai Urlin fiyatlarinda artislara
neden olmay! strdardu.

Gilven endeksleri karisik goriinim sergiledi.

Mevsim etkilerinden arindirilmis reel kesim gliven endeksi AJustos’ta aylik bazda 0,1 puan artarak
112,2 dizeyinde gergeklesti. Alt endeksler itibariyla bakildiginda genel gidisata ve gelecek 3 aya iligkin
ihracat siparislerine yonelik beklentilerin reel kesim glvenindeki yukselisi sinirlandirdidi goéruldu.
Adustos’ta sektorel giiven endeksleri de ylikselirken, tiiketici gliven endeksi bir dnceki aya gére %1,6
oraninda gerileyerek 78,2 dizeyine indi. Arz tarafinda yasanan iyilesmelerin etkisiyle ekonomik gtiven
endeksi Agustos’ta aylik bazda %0,7 oraninda artarak 100,8 ile Mayis 2018’den bu yana en yliksek
dizeyinde gergeklesti.

Onci Gostergeler

Konut satislarindaki daralma hizlandi.

Haziran ayinda yillik bazda %29,1 daralan konut satislari Temmuz'da %53 oraninda geriledi. Bu
dénemde toplam satislarin %19,1’ini olusturan ipotekli satislar gectigimiz yila kiyasla yikselen faizlerin
etkisiyle yillk bazda %84,3 dusti. Temmuz'da ilk defa satilan konutlar yillik bazda %51,9 azaligla 33
bin adet olurken, ikinci el konut satiglari ayni dénemde %53,5 daralarak 75 bin adet oldu. Bdylece, bu
yiin ilk 7 ayinda toplam satislardaki disls 2020’nin ayni dénemine kiyasla %22,7 diizeyinde
gergeklesti. Diger taraftan, Haziran’da konut fiyatlarindaki artis trendi srdi. Bu dénemde konut fiyatlar
bir 6nceki aya goére %2,7 artarken, konut fiyatlarindaki yillik reel yikselis %9,9 dlzeyinde gergeklesti.
Beyaz esya satislari yuksek baz etkisiyle Temmuz'da yillik bazda geriledi.

Tirkiye Beyaz Esya Sanayicileri Dernegdi’'nin verilerine gore, yurt iginde beyaz esya satislari Temmuz
ayinda gecen yilin ayni déneminin yarattiyi yiksek baz etkisiyle yillik bazda %31 oraninda geriledi.
Ayni dénemde ihracat hacmi de %16 oraninda daraldi. Ocak-Temmuz déneminde ise yurt igi satiglar
yillik bazda %15, ihracat %35 artti. Otomotiv Distributorleri Dernegi verilerine gore, Agustos ayinda
otomobil ve hafif ticari ara¢ pazari %5 daralarak 58.454 adet oldu. Bu dénemde otomobil pazari %0,9
artarken, hafif ticari arag pazari %20,2 daraldi. Yilin ilk 8 aylik déneminde ise otomotiv pazari yillik
bazda %24,3 oraninda genisledi. Diger taraftan, 13 Agustos tarihinde binek otomotivierin OTV matrahi
limitlerinde yapilan degisikligin s6z konusu otomobil fiyatlarini bir miktar asagi ¢ekmesinin satiglara
olumlu yansimasi bekleniyor.
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Dis ticaret acigi Temmuz’da hizli genisledi.

TUIK verilerine gére Temmuz ayinda ihracat yillik bazda %10,2 artarak 16,4 milyar USD, ithalat %16,8
genisleyerek 20,7 milyar USD oldu. Boylece, Temmuz'da dis ticaret ac¢igi yillik bazda %51,3 ile son 8
ayin en yuksek artisini kaydederek 4,3 milyar USD seviyesine ulasti. Yilin ilk 7 ayinda dis ticaret agigi
gecgen yilin ayni dénemine kiyasla %4,7 azalarak 25,5 milyar USD seviyesine geriledi. OcakTemmuz
2020 doéneminde %77,1 dliizeyinde bulunan ihracatin ithalati kargilama orani bu yilin ayni déneminde
%82,6 duzeyine yukseldi.

Cari acik Haziran’da 1,13 milyar USD diizeyinde...

Haziran ayinda cari agik beklentiler paralelinde gergekleserek 1,13 milyar USD oldu. Cari agigin
Haziran 2020’ye gore 1,95 milyar USD gerilemesinde, net altin ithalatindaki disis paralelinde dig
ticaret aciginda gdézlenen 462 milyon USD’lik daralma ve net tasimacilik ile net seyahat gelirlerinde
gOzlenen artislarin etkisiyle hizmetler dengesinde gbézlenen 1,9 milyar USD’lik artis etkili oldu. Yilin ilk
yarisinda cari agik 13,6 milyar USD dizeyinde gergeklesirken, 12 aylik kimulatif agik dustsuni
surdurerek 29,7 milyar USD diizeyine indi.

Carl lslemler Dengesi

(12 ayhk kimulatif, milyar USD)

7 / >

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dodrudan yatirimlar bu vilin en yiksek seviyesine ulasti.

Net dogrudan yatirimlar Haziran ayinda 796 milyon USD ile 2021’in en yuksek dlzeyine yikseldi. Bu
dénemde sermaye yatirimlari 460 milyon USD, gayrimenkul yatirimlari 454 milyon USD oldu. Haziran
ayinda dogrudan yatirimlarin sektorlere goére dagilimi incelendiginde, bilgi ve iletisim sektérine yonelik
yatirnnmlarin éne ¢iktigi gérulda. 2021 yilinin ilk yarisinda net dogrudan yatirimlar 2,5 milyar USD, 12
aylik kimulatif net dogrudan yatirimlar da 4,9 milyar USD diizeyine ulasti.

Portfoy yatirimlarinda hizl giris kaydedildi.

Haziran ayinda 2,8 milyar USD’lik net sermaye girisi kaydedilen portféy yatirrmlarinda Ocak ayindan
bu yana en hizlh aylik giris kaydedilmis oldu. Bu dénemde yurt disi yerlesiklerin hisse senedi
piyasasinda 28 milyon USD, DIBS piyasasinda da 237 milyon USD net alim yapti§i gorildi. Haziran
ayinda bankalar, genel hikiimet ve diger sektorler yurt diginda sirasiyla 620 milyon USD, 1,5 milyar
USD ve 790 milyon USD net tahvil ihraci gerceklestirdi.
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Yurt Disi Yerlesilder Kaynakli Sermaye Akimi

{12 ayhk kimuiatd, miyar USD)

Haziran’da diger yatirirmlarda net sermaye girisi 3,4 milyar USD ile gugli seyretti. Bu dénemde yurt igi
bankalarin yurt disi muhabirlerindeki efektif ve mevduat varliklar 1,25 milyar USD azaldi. Bankalar ve
diger sektorler sirasiyla 400 milyon USD ve 393 milyon USD net kredi 6demesi gergeklestirirken, 12
aylik kumdalatif verilere gére uzun vadeli bor¢ c¢evirme orani bankacilik sektérinde %90,4 diger
sektorlerde %111,3 dizeyinde gergeklesti. Ayrica, TCMB nezdinde tutulan kisa vadeli efektif ve
mevduat varliklarindaki 3,5 milyar USD tutarindaki ylkselis dikkat g¢ekti. S6z konusu gelismede,
TCMB’nin kisa vadeli bor¢larindaki para takasi kaynakli oldugu disindlen artis etkili oldu.

60

M Rezerder (*
N Portfoy

Net Sermaye Akimlan

{12 aylik ktmilatif, milyar USD)

Rezerv varliklar Haziran’da 8,8 milyar USD artti.

Rezerv varliklar Haziran’da 8,8 milyar USD ile hizli artis kaydetti. Boylece, 12 aylik kiimulatif verilere
gore rezerv varlklar 5,5 milyar USD ile 2020’nin Subat ayindan bu yana ilk kez artis kaydetmis oldu.
Yaklasik 3 milyar USD tutarinda hizli sermaye girisi kaydedilen net hata ve noksan kaleminde de, yilin
ilk yarisindaki sermaye girisi 8,7 milyar USD’ye ulasti.
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Rezervier ve Net Hata Noksanin Cari Agigin
Finansmanina Katkis

[aylik, milyar USD)
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Pozitif degerler cariaggm finansmanina katkiy gésteriyor.

H A E E K A O S M N M H

Beklentiler...

Ticaret Bakanlig tarafindan yayimlanan éncu dis ticaret verilerine gbre, Agustos’ta yillik bazda %51,8
artan ihracat hacmi, 18,9 milyar USD’ye c¢ikarak en yiuksek Agustos ayi ihracat degerine ulasti. Bu
dénemde, ithalat hacmi de %23,8 artarak 23,2 milyar USD oldu. Béylece, Adustos ayinda dis ticaret
acigl %31,7 azalarak 4,3 milyar USD seviyesinde gergeklesti. ihracattaki glicli artis egiliminin siirmesi,
net altin ithalatinin tarihsel ortalamasinin altindaki seyri ve delta varyantinin etkisiyle kiiresel dlgekte
vaka sayilarinda gdzlenen artisa karsin turizm faaliyetlerindeki canlanma cari dengedeki olumiu
gérindmuan éndmuizdeki donemde surecegi beklentisini destekliyor.

Odemeler Dengesi {milyon USD)
Haziran Ocak - Haziran % 12 Ayhk
2021 2020 2021 Degisim Kamalatif
Carl Iglemler Dengesi -1.127 -21.226 -13.601 -35,9 -29.679
Dis Ticaret Dengesi -1.599 18.266 13.366 -26,8 32981
Hizmetler Dengesi 1511 2.603 5.628 116,2 12.179
Seyahat (net) 1.026 2.723 4.087 50,1 10.544
Birincil Gelir Dengesi -1.021 5172 -6.475 25,2 -9.999
Ikincil Gelir Dengesi 18 391 612 - 1.122
Sermaye Hesabi -1 -19 -5,0 -38
Finans Hesabi 1.820 -4.904 -78,8 -20.732
Dogrudan Yatinmlar (net) 796 2.522 126 4872
Portfoy Yatinmlan (net) -2.823 1.919 - -9.135
Net Varlik Edinimi 327 139 87,6 1.227
Net YokumlUltk Olusumu 3.150 1.780 - 10.362
Hisse Senetieri 28 1.808 545 2.083
Borg Senetleri 3.122 3.588 12.455
Diger Yatinmlar (net) -3.401 1.727 1229 12.245
Efektif ve Mevduatlar 4.533 6.292 -42 4 14.251
Net Varlik Edinimi -1.320 4634 1713 1.850
Net Yukumltitk Olusumu 3.213 10.926 13,5 16.141
Merkez Bankasi 3473 4788 57,3 6.236
Bankalar 260 6.138 3326 9.505
Yurt Disi Bankalar 125 4.758 988,8 10.348
Yabanci Para 214 3.705 7.585
Tlrk Liras: 339 1.053 57,1 2.764
Yurt Dig: Kigiler 135 1380 405 444
Krediler 756 1.505
Net Varlik Edinimi 47 604
Net Yukumlulok Clusumu 709 2.109
Bankacilik Sektory -400 1627 57,2
Bankacilik Digt Sektorler 393 3.999
Ticari Krediler 380 75 74,9
Diger Varhklar ve Yuokumluolukler 4 5 28,6
Rezerv Varliklar {net) 8.840 7.264 -
Net Hata ve Noksan 2.948 8.716 - 8.985
Kaynak: TCMB, Ticaret Bakanlig:, Datastream
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Merkezi yonetim bitcesi Temmuz'da 45,8 milyar TL acik verdi.

Merkezi yonetim bitce acigi Temmuz ayinda yillik bazda %54,2 oraninda artarak 45,8 milyar TL
dizeyinde gercgeklesti. Bitce acgigindaki hizh artista ic bor¢ 6deme takviminde Temmuz ayindaki
yogunlasma nedeniyle faiz harcamalarinin yillik bazda yaklasik U¢ katina gikarak 23,6 milyar TL’ye
ulasmasi etkili oldu. Bu dénemde butge gelirleri yilin ilk yarisina kiyasla zayif performans sergiledi.
Temmuz ayinda bitge gelirleri yillik bazda %10,1 artarak 95,3 milyar TL olurken, faiz hari¢ bitce
harcamalari %9’luk artigla 117,4 milyar TL diizeyinde gerceklesti. 2020’nin Temmuz ayinda 21,2 milyar
TL dlzeyinde olan faiz disi bltge agigi, bu yilin ayni déneminde énemli bir degisim gdstermeyerek
22,2 milyar TL oldu. Yilin ilk 7 ayina bakildiginda, vergi gelirlerindeki gui¢li artisin ve bltge harcamalari
tarafinda gorece ihtiyatli bir durus sergilenmesinin etkisiyle merkezi ydnetim bitge agiginin yillik bazda
%43,7 daralarak 78,3 milyar TL seviyesinde gergeklestigi goruliyor. S6z konusu goérinime paralel
olarak gegtigimiz yilin Ocak-Temmuz déneminde 59,4 milyar TL acgik veren faiz disi denge, bu yilin
ayni déneminde 36,2 milyar TL fazla verdi.

Vergi Gelirleri

Verqi gelirlerindeki artis Temmuz ayinda ivme kaybetti.

Yilin ilk yarisinda yillik bazda %50’ye yakin artis kaydeden vergi gelirlerinde Temmuz ayinda yasanan
artis %11,5 oldu. S6z konusu ivme kaybinda Temmuz ayinda vergi gelirlerinin beste birini olusturan
ozel tiiketim vergisi (OTV) gelirlerinin Temmuz 2020’ye kiyasla %15,4 gerilemesi etkili oldu. Bu
dénemde petrol ve dogalgaz Uriinlerinden elde edilen OTV gelirleri yillik bazda 3,7 milyar TL azaldi.
Ote yandan, i¢ talepteki guiglii seyre ve TL'deki deder kaybina bagli olarak ithalde alinan katma deger
vergisi (KDV) gelirlerindeki yillik bazda %37,5 dizeyindeki hizli artisin vergi gelirlerine destek
saglamaya devam ettigi izleniyor. Temmuz'da dahilde alinan KDV gelirleri de gegen yilin ayni ayina
kiyasla %40’a yakin artis sergiledi.

Ocak-Temmuz déneminde vergi gelirleri yilhk bazda %41,2 artis sergileyerek 581,7 milyar TL
dlzeyinde gerceklesti. Temmuz ayinda yillik bazda dnemli bir degisim kaydetmeyen vergi digi gelirler,
Ocak-Temmuz déneminde %11,1 genisleyerek 144,4 milyar TL oldu.

Faiz disi harcamalardaki artista personel ve sermaye giderleri one cikti.

Temmuz'da faiz disi bltge harcamalarindaki artista personel ve sermaye giderleri rol oynadi. Bu
donemde personel giderleri yillik bazda %19 artarken, sermaye giderleri, gayrimenkul sermaye ve
uretim giderleri kalemindeki hizli yikselisin etkisiyle gegen yilin ayni dénemine kiyasla %60,7 oraninda
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genisledi. Temmuz'da butge harcamalarinin yaklasik %40’in1 olusturan cari transferler kalemi ise yillik
bazda yaklasik %1 gerileyerek 58,4 milyar TL diizeyinde gerceklesti.

Bitge Harcamalan
{milyar TL)
W Temmu
W Temmu:
-'.H - L:: .
00 0 - .
Personel Semaye Faiz Carl
Giderer Giderler Giderderi Transferle

S5GK Dey

3.1 4.8
-—

Faiz giderleri Temmuz'da 18,7 milyar TL'lik i¢ borg¢ faiz ddemesinin etkisiyle yillik bazda yaklasik G¢
katina yikseldi. Dis borg faiz 6demeleri bu dénemde 2,8 milyar TL oldu. Yilin ilk 7 ayina bakildiginda,
faiz disi harcamalarin yillik bazda %14,7 ile enflasyon oraninin altinda artis kaydettigi izlenirken, faiz

giderlerindeki yikselisin %43,6 oldugu géruluyor.

Beklentiler...

Temmuz'da faiz harcamalarindaki hizl yikselisin de etkisiyle merkezi yonetim butcesinin tarihi yiksek
seviyede acik vermesine karsin, yilbasindan bu yana bakildiginda bitce gostergeleri gérece olumlu bir
tablo ¢izmeye devam ediyor. Ocak -Temmuz dénemi itibariyla bltge agigi Mayis ayinda glincellenen
2021 yilsonu tahmininin %39,2’si dlizeyinde bulunuyor. Ote yandan, yilin geri kalaninda pandeminin ve
i¢ talebin seyri butge gérinimu Uzerinde risk olugturmaya devam ediyor.

Merkezi Yonetim Bltgesi (milyar TL)
Temmuz % Ocak-Temmuz % 2021 Batgce 2021 Ger¢./2021
2020 2021 Degisim 2020 2021 Degisim Hedefi Tahmini* Tahmini* (%)
Harcamalar 116,2 141,1 21,4 681,1 804.,4 18,1 1.346,1 1.4545 55,3
Falz Harcamalarn 8,5 23,6 179,5 79,7 1145 436 179,5 179,6 63,8
Faiz Dist Harcamalar 107,8 117,4 9,0 6014 689,9 14,7 1.166,6 1.2749 541
Gelirler 86,5 95,3 10,1 541,9 726,1 34,0 1.101,1 1.254,6 57.9
Vergl Gelirleri 76,0 84,7 115 412,0 581,7 41,2 922,7 10511 55,3
Diger Gelirler 10,5 10,5 0,1 130,0 144 4 11,1 178,4 2036 70,9
Bitge Dengesi -29,7 -45,8 54,2 -139,1 -78,3 -43,7 -245,0 -199,9 39,2
Faiz Dis1 Denge -21,2 -22,2 4,4 -59.,4 36,2 - -65,5 -20,3 -
Not: Rakamiar yuvaramalardan oturd toplami vermeyebilir
(*) H yinda yayimladsgh Kamu Maliyesi Raporu'nda yer alan tahminlerdi
Kaynak: Hazine ve Maliye Bakanlg, Datastream

TUFE Agustos’ta beklentilerin iizerinde gerceklesti.

Agustos’ta TUFE bir dnceki aya gére %1,12 artarak piyasa beklentilerinin (izerinde gergeklesti. Piyasa
beklentisi TUFE’deki aylik artigin %0,6 seviyesinde olacadi yéniindeydi. Ayni dénemde Yi-UFE aylik

bazda %2,77 artarak hizl ylkselis egilimini devam ettirdi.
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Yillik TUFE enflasyonu Agustos’ta %19,25'e yiikseldi.

Yillik TUFE enflasyonu Agustos ayinda %19,25 ile 28 ayin en yiiksek seviyesinde gergeklesti. Yillik Yi-
UFE enflasyonu da yukari yonlii egilimini siirdiirerek %45,52 ile Eylil 2018'den bu yana en yiiksek
seviyesine ¢ikti.

Agustos TOFE Yurt I¢i OFE
(degisim %) 2020 2021 2020 2021
Aylik 0,86 1,12 2,35
Y na Go 7,29  11,6¢ 10

Yillik 11,7 3,2 11,53 |
Yillik Ortalama 11 6,71

Elektrik, gaz liretim ve dagitimi ile ana metallerdeki artislar YIUFE enflasyonunda belirleyici oldu.

Sektorler itibariyla bakildiginda Agustos ayinda aylik bazda en yiksek fiyat artislari %19,53 ve %6,61
ile sirasiyla elektrik, gaz Uretim ve dagitimi ile agag¢ Urlnleri imalatinda gergeklestigi goruldd. Bu
dénemde, YI-UFE enflasyonuna en fazla yukari yonlii etkide bulunan sektérler 158 baz puan ile
elektrik ve gaz Uretimi ve 29 baz puan ile ana metaller oldu. Gida grubundaki fiyat artislarinin da
Agustos ayinda aylik Yi-UFE artisini 21 baz puan yukari ¢ektigi izlendi. Yillik bazda bakildiginda ana
metaller ile kok ve rafine petrol drlnleri sektdrlerinde fiyat artislarinin sirasiyla %100,3 ve %92,2 ile
yiksek diizeylerde gerceklestigi gériliyor. Bu dénemde %45,52 dizeyindeki yillik Yi-UFE
enflasyonuna en yulksek etkiyi 826 baz puanla ana metal Uriinleri yaparken, gida grubunun etkisi 757
baz puan oldu diizeyinde gergeklesti.

30.Tem 31.AZu Degisim
5-Y CDS Primi (baz puan) 378 361 -17bp
2-Y Gosterge Tahvlil Faizl %18,73 %18,64 S bp
BIST-100 1.393 1.472
UsSD/TL 84220 8,3145
EUR/TL 99868 9,8149
Ddviz Sepeti® 8,2044 9,0647

),5 EUR/TL)

4 4d4)p 4 4

Turk lirasi Agustos’ta deder kazandi.

Agustos ayinda dinya genelinde agiklanan veriler iktisadi faaliyete iliskin karisik goériinim sunarken,
hizli yayilan delta varyantinin kiiresel ekonomik aktivitenin seyri Uzerinde yarattigi belirsizlik kiresel
risk istahini sinirlandirdi. Fed yetkililerince dnimuzdeki dénemde uygulanacak para politikasina iliskin
ay boyunca yapilan gesitli agiklamalar hisse senedi piyasalarinda oynakliga neden oldu. Fed Baskani
Powell'iIn 27 Agustos’ta Jackson Hole toplantisindaki konusmasinda ihml mesajlar vermesi klresel
piyasalari destekledi.

Gegtigimiz ay boyunca kiresel piyasalardaki gelismelerin etkisiyle yurt ici piyasalarda da dalgali bir
seyir izlendi. Diger gelismekte olan Ulke borsalarinin genelindeki olumlu seyre paralel olarak BIST-100
endeksi Agustos ayini %5,7 artigla tamamladi. Turkiye'nin 5 yil vadeli CDS risk primi ay sonunda 361
baz puan ile yaklasik son 5 ayin en disuk seviyesinde gergeklesti. ABD dolarinin kiiresel piyasalardaki
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seyrine baglh olarak Agustos ayinin ilk yarisinda ylkselen USD/TL kuru, ayin ikinci yarisinda
gerileyerek 31 Agustos’ta 8,31 ile Mayis ayindan bu yana en disik dizeyine indi.

USD /GOO Para Birimleri

(31.12.20-31.08.21, % degigim)

TCMB politika faizini %19 seviyesinde tuttu.

TCMB 12 Agustos’ta gerceklestirdigi toplantisinda, politika faizini piyasa beklentisi paralelinde %19
seviyesinde tuttu. Toplanti sonrasinda yapilan agiklamada, iktisadi faaliyetin yilin Ggunct ¢eyreginde
dis talebin de destegiyle glgli seyrettigi belirtilirken, cari islemler dengesinde goérilen iyilesme
egiliminin fiyat istikrari hedefi icin dnem arz ettigi ifade edildi. TCMB Baskani Kavcioglu Eylll ayi
basinda gergeklestirilen yatirnmci toplantisinda, enflasyonun yilin son ceyreginde disis egilimine
girecedi yonundeki beklentilerini koruduklarini belirtti.

TCMB dis borc verilerinde uluslararasi standartlara uyum amaciyla revizyon yapti.

TCMB kisa vadeli dis borg istatistikleri, uluslararasi yatirrm pozisyonu, finansal kesim disindaki
firmalarin doviz varlik ve yukumlillkleri ile menkul kiymet istatistiklerinde uluslararasi uyum
cercevesinde yéntem revizyonu yapti. Revizyon dncesinde Mayis sonu itibariyla 144,9 milyar USD
olan kisa vadeli dig borg stoku, revizyon sonrasinda 6zellikle ithalat borglari kalemindeki 25,1 milyar
USD’lik azalisin etkisiyle 119,2 milyar USD dizeyine geriledi. Revize verilere gore, kisa vadeli dis borg
stoku Haziran sonu itibariyla 2020 yilsonuna gére %6,5 oraninda artarak 121,7 milyar USD oldu.
TCMB 12 Agustos tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere Guney Kore Merkez Bankasi swap
anlasmasi imzaladi. Swap anlasmasinin, iki merkez bankasi arasinda azami 17,5 milyar TL veya 2,3
trilyon Kore wonu degerinde yerel para birimi takasina imkén saglayacagi agiklandi. IMF’'nin salgin
nedeniyle Uye Ulkelere destek vermek amaciyla kotalari oraninda belirledigi SDR tahsisat
cergevesinde Turkiye'ye 6,3 milyar USD tutarinda SDR tahsisi 23 Adustos 2021 tarihinde gergeklesti.

Yurt disi yerlesiklerin menkul kiymet portfovya. ..

TCMB tarafindan agiklanan menkul kiymet istatistiklerine gore, 27 Agustos itibariyla yurt disi
yerlesiklerin hisse senedi portfdyu fiyat ve kur hareketlerinden arindiriimis olarak Temmuz sonundan
bu yana net 515 milyon USD, DIBS portfoyi net 375 milyon USD artti. Yilbasindan bu yana ise hisse
senedi piyasasindan net 1,4 milyar USD ¢ikis gozlenirken, tahvil piyasasina net 2,2 milyar USD
tutarinda yabanci sermaye girisi gerceklesti.

2022-2024 donemini kapsayan Orta Vadeli Program yayimlandi.

Tirkiye ekonomisinin temel blyUklUklerine iliskin hedef ve politikalarin yer aldigi 2022-2024 dénemini
kapsayan Orta Vadeli Program, 5 Eylll 2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlandi. Programa gore,
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2021'de %9 oraninda biylmesi beklenen Turkiye ekonomisi icin 2022 yili buylime tahmini %5 olurken,
s6z konusu oran 2023 ve 2024 igin %5,5 olarak belirlendi. Bir 6nceki programda %8 olarak éngdrilen
2021 yilsonuna iliskin TUFE enflasyonunun mevcut programda %16,2 diizeyinde gerceklesmesi
bekleniyor. 2022 yilsonunda %9,8 ile tek haneye inmesi beklenen TUFE'nin 2023 ve 2024 yillarinda
sirasiyla %8 ve %7,6 olacag tahmin ediliyor. Ote yandan, cari acigin GSYH’ye oraninin 2022'de %2,2
seviyesinde gergeklesmesinin ardindan, 2023’te %1,5’e ve 2024’te %1’e gerileyecegdi 6ngoriliyor.

Orta Vadeli Program Tahminleri (%)
2021 (GT) 2022 (P)

GSYH BlyOmesi 9,0 5,0
Issizlik Oran 12,6 12,0
Cari Islemler Dengesi/GSYH 2,6 2,2
TOFE (y1l sonu) 16,2 9,8

nmini, (V)

Mevduat hacmi 3.938 milyar TL diizeyinde gerceklesti.

BDDK tarafindan yayimlanan Haftalik Bulten verilerine goére, 27 Agustos haftasi itibariyla toplam
mevduat hacmi gegen yilin ayni dénemine kiyasla %18,7, 2020 sonuna kiyasla da %14 artarak 3.938
milyar TL dluzeyine c¢iktl. Toplam mevduat hacmindeki yillik artigin doviz kuru geligmelerine bagh
olarak YP mevduattaki ivme kaybi nedeniyle geriledigi gézlendi. Bu dénemde USD cinsi YP mevduat
hacmindeki yillik artis %6,9 dizeyinde gerceklesti. Toplam mevduat hacmindeki artis kur etkisinden
arindirildiginda yillik bazda %10,7 oldu.

YP Mevduat Hacmi

(yillik % degisim)

Q18

Kredi hacmi vyillik bazda %12.4 genisledi.

2020 yihinin sonunda %35,1 olan yillik kredi artisi 27 Agustos haftasi itibariyla %12,4’e gerilerken, bu
donemde kredi hacmi 3.903 milyar TL oldu. 27 Agdustos itibariyla TP kredi hacmindeki ylUkselis yilhk
bazda %12,4 oraninda gergeklesirken, USD bazinda YP kredi hacmi ayni dénemde %1,6 azalarak 164
milyar USD diizeyine indi. Son iki ayda YP kredi hacmindeki dusus yaklasik 4 milyar USD dizeyinde
gerceklesti. Kur etkisinden arindinildiginda toplam kredi hacmindeki yillik artisin 27 AJustos itibariyla
%7,5 ile ivme kaybettigi goruliyor. Yilsonuna gére toplam kredi hacmindeki artis 27 Agustos itibariyla
%9,2 diizeyinde bulunuyor.
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Kredi Hacml

':‘,'<|||FL % degisim)

Tuketici kredilerindeki yillik artis %10,3 dizeyine geriledi.

Faiz oranlarindaki ylksek seyrin yani sira Temmuz ayi basinda agiklanan makroihtiyati tedbirlerin
etkisiyle tuketici kredilerindeki yillik artis orani 27 Agustos itibariyla %10,3 dizeyine indi. Bu dénemde
yillik artis hizlarinin tim kredi tirlerinde yavasladidi izleniyor. Yillik konut kredileri artisi %2,1 ile Kasim
2019’dan bu yana en dusuk duizeyine gerilerken, ihtiyac kredileri yillik bazda %15,3 oraninda genisledi.
Tasit kredilerindeki artis da ivme kaybederek %43,6 ile 2020 yili ortalarindaki seviyelerine indi. 27
Adustos itibariyla bireysel kredi kartlari bakiyesindeki yillik artis ise tiketim harcamalari igerisinde
online harcamalarin payindaki hizli artisin da etkisiyle %40,6 seviyesinde bulunuyor.

Tketici Kredileri

(yillik % degisim)
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€1-21

GSYH (milyar USD) 869 859 79 761 717 188 a9

GSYM tmibyar ) 1,627 3.134 3758 1318 ;.04 1.389 581

Buyume Orani {%) 33 5 10 0.9 1.8 7,2 217

Enflasyon (%) Haz.21 Tem.21 Agu.21
TUFE {yillk) 8,53 1152 20,30 1 B4 14,60 17,53 184 19,25

Yurt Igi UFE {yilbik) o584 15,47 3l ed 7,36 25 1% 42,89 14,92 45 52

Mevsimsellikten Arindirilmeg lggch Plyasas) Verilerl Nis.21 May.21  Ha.21
Igsizlik Orura (%) 2.1 9.9 18 133 13,80 13,10 10,60

tygachne Katilirm Oram (%) 52,4 53,1 53,0 52,3 51,20 50,70 SG,20

Doviz Kurlan Haz.21 Tem.21 Aju.21
TUFE Bazh Heel Elaktlf Do Kuru 83 36,3 jcd 762 ol 58,7 61,2 &9

USO/TL 15 378 532 ) 7,43 87 847 831

EUR/TL 171 4,55 6,08 68 3,00 10,3 9,99 9,81

Dawix Sepeti (0,5*EUR+D,5°USD) 3,6 417 5,70 3,32 8,26 8.5 S,20 3 06

Dig Ticaret Dengesi™ (milysr USD) May.21 Haz21 Tem.21

thracat 149 164 5 1772 808 169,7 183, 1895 201

2022 2387 2312 2103 2185 2408 246,77 249 6

-52,9 -74,2 -54,0 -29,5 -49.8 -47,2 -47,2 -48,6

Karsfama Orar (%) 73.8 68,9 76,6 86,0 77.3 80.4 80,9 805

Odemeler Dengesi™ (milyar USD)
Carl lglemler Dengesi
Finans Hesabt

-27,0
-21,7

1Y

May.21
-31,6
-24,6

Dogrudan Yatsaniet (net] B3 2 6,3 -4.6 38 4,1 43
Partiay Yatuanian (net) 6.6 24 3 14 5 1,5 19 9.1
Difer Yatinmlar [net) 53 6, 36 01 20 115 ) 122
Rezery Varliklar (net) o8 8, 104 64 19 Sa 110 55
Net Hata ve Noksan 53 -6,2 10,8 -5,5 -3,3 6,0 71 9,0
Carl Iglemler AQEY/GSYH (%) -3,1 -5,1 -2,9 0,9 -5,1 - - -

BOtge Gerpeklegmelert®™ (milyar TL)

Haz.21

Tem.21

Harcamalar 584,1 678,3 830,5 995,5 12022 550,0 663,4 804.4
Fals Harcamalan 50.2 56,7 74,0 4949 1340 135 sS09 1145
Faiz Dgi Harcamalae 5338 6216 756,5 89495 106E 3 A6E .5 5725 639 9

Gelirler 554,1 630,5 757.8 875,8 1029,5 542,5 630,8 726,1
Vergi Gelitles 4590 5366 6213 6733 8331 423,7 4969 581.7

BOtge Denges!
Falz Duyt Denge

-29,9
20,3

-47,8
8,9

-72,8
1.3

-123,7
-23,8
-2,9

-172,7
-38,8

-32,5
58,3

-78,3
36,2

BOtge Denges!/GSYH (%) -1,1 -1,5 -1.,9 - - -
Merkez! Yonetim Toplam Borg Stoku (milyar TL) May.21  Hez.2l Tem.21
¢ Borg Stoku A68.6 5354 86 7551 L0604 1.1333 11354 1.152.4
Dy Boreg Stoku 25613 3410 481 574¢ 7525 468 508.5 E?9 .4

Toplam Borg Stoku
133

760,0

876,5

1,067,1

1.329,1

1.812,8

2.043,9

2.032,3
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5.3.  Sektorel goriiniim ve veriler
insaat ve Gayrimenkul Sektoriine Bakis

2020 Yih itibaryla diinyada yayilimini artiran Covid-19 salgini pek ¢ok ekonomik ve sosyal degisken
Uzerinde etkili olmustur. Beklenmedik sistemik bir risk olarak kiresel is yapis sekillerinden karar alma
sureclerine kadar pek ¢ok yonetsel slre¢ yeni sartlara gore sekillenmek zorunda kalmigtir. Bu tir,
'siyah kugu’ olarak adlandirilan beklenmedik genis etki alanli olaylarin sektorleri de tesir altina almasi
kacinilmaz bir sonug olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Diger sektérlerde oldugu gibi ingaat ve gayrimenkul
sektorleri de gerek is yapis gerekse talep yonli siregten etkilenmistir. Salgin ve buna bagh asilama
sUreci ekonomi yonetimleri ile finansal karar alicilar agisindan ¢ok dikkatli izlenmesi gereken bir durum
arz etmektedir. 2020 yili sonuna dogru asi galismalarinin hizlanmasi bunu takiben dinyada bazi
Ulkelerde ve Turkiye de asi uygulamalarinin baglamasi salginin énlenebilmesi adina son derce énemli
bir gelisme olarak nitelendirilebilir. Asillamanin yayginlasmasi ekonomik ve sosyal hayatta
normallesebilme sirecinin hizlanacagi beklentisini ylkseltmistir. Ancak 2021 yili ilk yarisi itibariyla
viristin daha hizli bulagsan mutasyonlara ugramasi basta Hindistan, Brezilya ve bazi AB Ulkelerinde
dordincl dalga endiselerini de artirmistir. Diger taraftan asilamada daha hizli davranan Ulkelerde dahi
‘delta’ varyantinin etkisinin artmasi dikkat gekmektedir. Yapilan analiz ve gbzlemlerde pek ¢ok llkede
eskisi gibi bir kapanmanin olmayacadi beklentisi hakimdir. Bu nedenle vaka sayilarindaki artigin
ekonomiyi eskiye oranla etkisinin daha az olabilecedi dustnulebilir. Kiresel olarak ekonomik gidisat
konusunda 6nemli gostergelerden birisi olan blylime tahminlerine baktigimizda ise genel bir fotograf
ctkarmak mumkindir. Uluslararasi Para Fonu (IMF), Temmuz ayi Dinya Ekonomik G&rinim
raporunda kiresel ekonominin 2021 yilinda ylzde 6, 2022’de de ylzde 4,9 buylyecegi yonindeki
tahminini sabit tutmustur. S6z konusu raporda basta Asya olmak Uizere gelismekte olan (lkelerde
ekonomik buyime beklentisi asagi dogru revize edilirken, gelismis Ulkelerde ise ylkseltildigi
belirtiimistir. IMF’nin Nisan ayi raporunda, Tirkiye ekonomisinin 2021 yilinda ylzde 6, 2022'de ise
yuzde 3,5 blyuyecegdi tahmini yaparken son raporunda 2022 yili buyume tahminini yuzde 3,3 oranina
revize etmistir. Gerek kiresel salgin gerekse Ulke bazl farkl sorunlarin en 6nemli etkisi de gelir
dagilimi ve kazanglar Uzerinde olmustur. Bu ylzden pek ¢ok sektor ve tiuketicide egilimlerini buna gore
sekillendirmek durumunda kalmislardir. Gayrimenkul ve insaat sektori de bu sliregten etkilenmistir.

Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektérinin en énemli gdstergelerden birisi olan ‘konut satis’
rakamlarina bakildiginda ise durum soyledir; 2021 yilinin ilk yarisina baktigimizda konut satiglarinin bir
miktar hiz kaybetmis oldugu gorilmektedir. 552 bin adetlik toplam satis bir 6nceki yilin ayni déneminde
624 bin adet olarak gergeklesmisti. Asil kayda deger disls ise kredi faizlerindeki yukselmeye paralel
olarak ipotekli satislarda yasanmistir. 2020 yili ilk yarisinda 266 bin adet olan satiglar 2021 yilinin ayni
déneminde yuzde 60,9 azalarak yaklasik 104 bin adet civarinda gergeklesmistir. Satislarda yasanan
dislsl tetikleyen unsurlar ise soyle ifade edilebilir; mevsimsel etkilerden kaynakh kis aylarinda
yasanan gerileme, salgin etkisi(kapanma) ve talep dalgalanmasi, artan faizlerin yarattigi alternatif
maliyet ve beklentiler olarak 6zetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde ise uzunca bir siredir yasanan
durgunluk devam ediyor gorinmektedir. Bu suregte degisen ticaret anlayisi, salginin etkileri ve arzin
goreceli olarak fazla olmasinin etkileri bulunmaktadir. Ote yandan 2020 yilinda itibaren, yiikselen
talebin konut fiyatlarini artirdidi ve sireci enflasyonist beklentilerinde etkiledigi goérilmektedir. TCMB
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tarafindan agiklanan 2021 Mayis ayi verilerinde; bir énceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde
29,1, reel olarak ise yuzde 10,7 oraninda artis olusmustur. Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artista
talebin guc¢li olmasi kadar, gegmis yillarda reel olarak yiikselemeyen fiyatlarin dengelenmesi ve artan
ingaat maliyetlerinin bir etkisi olarak da yorumlanabilir. 2021 yili ilk yarisi itibariyla sektér agisindan
kisa bir degerlendirme yapildiginda; kiresel olarak son 100 yildir gérilmeyen bir salgin sirecinin
etkileri, satistan, insa sistemine, mekanlarin yapisindan, kullanilan malzemeye, tlketici
davraniglarindan, genel egilimlere kadar pek cok unsuru kokli bir sekilde degistirmistir. ingaat ve
gayrimenkul sektorl bilesenlerinin  gerek pandemi ile meydana gelen degisimlerin gerekse
surdlrdlebilir bir dinya igcin yapilmasi gerenlerle birlikte ciddi bir déntsime ihtiyag duydugu da
ortadadir. Bu amacla hem ilgili kurumlar hem de meslek o&rgutleri ile akademi dunyasinin ortak
¢ozumler bulup hayata gegirmesi yerinde olacaktir. Sektér Ulkemizde yasadigi deneyimler ve bilgi
birikimi ile gerekli elastikiyeti bluylk o6l¢clide saglayarak sartlarin goére davranabilmektedir. Ancak bu
surecte, risk ve fon yénetimi ile sosyo-psikolojik etkenlerin en az makroekonomik degiskenler kadar
6nem kazandigi anlasiimis bu konulardaki yapilanma eksikligi dikkat gcekmistir.
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Konut Pazari

2021 yil ikinci ¢ceyrek konut satislari, bir énceki ceyrege gore yaklasik %10,2 oraninda bir artis
gOstererek 289.760 adet olmustur. Konut satislarinda gegen yilin ayni dénemine gore ise %2,1 artis
g6zlemlenmistir. ilk satiglar bir énceki geyrege gore %8,9 oraninda artis géstermis ve 87.508 adet
olarak gergeklesmistir. Bu veri, ilk satislarin geyreklik bazda en diisiik ikinci verisi olmustur. ikinci el
satislarda %10,7 artis gdriilmus olup ikinci ceyrekte 202.252 adet ikinci el konut el degistirmistir. ilk
satiglarin toplam satiglar icerisindeki orani ise %30,2’ye gerilemistir. Konut kredisi faiz oranlarinda
sinirh bir gerileme goérilmesine karsin ikinci geyrekte ipotekli satiglarda bir dnceki geyrege gore %20,6
artis gorulmastir. 56.952 adet konut ipotekli olarak satilirken diger satislar 232.808 adet olarak
gergeklesmistir. Gegen yilin ayni dénemine gore ise konut kredisi faiz oranlarinda indirimlerin basladigi
haziran ayindaki ipotekli satislarin da etkisiyle, ipotekli satislarda %58,5 gerileme gorilirken diger
satiglar %58,7 artis kaydetmigtir. Konut fiyatlari nisan ayinda veri tarihindeki en yuiksek artis olan
%32,39’a ulasmis olup baz etkisinin devreye girmesiyle mayis ayi itibariyla %29,07’ye gerilemisgtir.
Yeni konut fiyat endeksi ise mayis ayinda %32,27 olmustur. Bununla birlikte, mayis ayi itibariyla, reel
olarak konut fiyatlarinin getirisi %10,7’ye, yeni konut fiyatlarinda %13,4’e gerilemistir. Yabancilara
yapilan satiglar ise bir énceki ceyrege gére %7,2 oraninda artis kaydetmistir. ikinci geyrekte
yabancilara 10.601 adet, ilk alti aylik déonemde ise 20.488 adet satis gergeklesmistir. Her iki veri de
veri setindeki en yiiksek satis sayilari olmustur. ikinci geyrekte yabancilara yapilan konut satiglarinda
ilk sirada %48,0 pay ile istanbul yer alirken, ikinci sirada %19,9 pay ile Antalya bulunmaktadir.
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Konut Fiyat Endeksleri (Turkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)"

" Ay Nomina
200 2021 Haziran Degisim (%)
150 207.2 0.44%
100
50 Yillik Naminal Baglangig Donamine Gate
0
Haz'21

Haz'18 Haz'18 Haz'20 4.75% 107.20%

2
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REIDIN Torkiye Satlik Konut Fiyal Endeksl (Ocak 2012=100)"*

" u Ay'.k Nam'na'
300 2 POy 2856 2021 Haziran Dagjigim (%)

5 2333
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200
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2 1935 N,
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Haz"18 Haz'19 Haz'21 22.11% 183.30%

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi'ne gore, 2021 Haziran ayinda, bir dncekl aya gore 50,44 gegen yiin ayni

dinamine gore ige %4,76 oraninda lyat artigr gerceklest.

Fayran . RETOIN
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Naynak. REIDIN

Konut Kredileri

2020 yili Eylil ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi, 2021 yili Haziran ayi
sonuna kadar devam etmistir. 2020 yilh Eylal ay1 basinda artis trendine giren ve %1,08 seviyesinde
gerceklesen konut kredisi faiz orani, 2021 yih Haziran ayinda %1,39 seviyesine yukselmistir. Ayni
sekilde 2020 Eylil ay1 basinda artis trendine giren ve %13,80 olan yillik faiz orani ise, 2021 yili Haziran
ayl sonunda 4,20 puan artarak %18,00 seviyesine yukselmistir. 2021 yili Mayis ayi sonunda konut
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

kredisi hacmi 275,1 milyar TL seviyesinde gergeklesti. Kamu mevduat bankalarinin toplam konut
kredisi hacmi igindeki payr 2020 Mayis ayinda %57,30 seviyesindeyken, 2021 yili Mayis ayinda
%62,07" ye yikselmistir. Mayis 2021°de bir énceki yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin payi
%20,62’den %17,40'a, Yabanci Mevduat bankalarinin payl ise %14,38'den %11,7’ye disus
gOstermistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018 Eylil basindan itibaren
artis trendine girerken, Ekim 2019 itibariyla diisus trendi baslamis olup 2021 Mayis ayi itibariyla %0,30
olarak gerceklesmistir. Toplam tlketici kredileri ise Mayis ayinda 695,7 milyar TL seviyesinde seyretti.
2020 yili Mayis ayinda %39 olan Konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki payi Mayis 2021
itibariyla 0,5 puan artarak %39,5 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 3,855 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %22,1 oldu. Bu oran 2020 Mayis ayinda
%20,5 seviyesindeydi.

Kullandirilan Konut Kredisi

Kullandirdan
kredi topiam 12.713 17308 ( 3b3 1.837 2820 b./90 18216 25075 24 089 33.230 25.001 13.975 11.692
{milyon TL)

Kullandirsan
kredi says: (adet)

Ofis ve Ticari Gayrimenkul

2020 yilinda ortaya ¢ikan Covid-19 pandemisi ile evden/ uzaktan galismanin artmasi, ofis pazarinin
esneklik ve Uretkenlik Uzerine yeniden sekillenmesine ve sirketlerin bu dogrultuda stratejiler
gelistirmesine yol agmistir. Pandemi sonrasinda ofis alanlarinin sirketlerin organizasyon yapisi ve
¢alisma prensiplerinde 6nemli bir pargasi olmaya devam ettigi gérilmektedir. Hibrit galisma modeline
yogunlasilirken, sosyal mesafe ve hijyen kriterleri dogrultusunda saglikli galisma alanlari ihtiyaci
nitelikli ve yuksek kaliteli ofis mekanlarina olan talebi arttirmaktadir. Ofis mekanlarinda nicelikten gok
nitelik 6n plana gikarak uretkenligi tesvik eden, inovasyon, sosyallesme, is birligini ve sirket kaltGrandn
gelismesini saglayarak galisanlari en dodru mekanda bir araya getirme gabalari etkin alan kullanimi ile
ofisin amacini sekillendirmektedir. Ofis pazarinda kiralama ve yatirim faaliyetleri Gzerinde etkili olan
diger parametreler doviz kurunda yasanan dalgalanmalarin devam etmesi ve enflasyonun Haziran
ayinda yillik bazda %14,55 seviyesine ylkselmesi olarak siralanabilir. Pandemi ile gegen bir buguk
yillik sure igerisinde birgok sektdrde oldugu gibi ofis pazarinda da belirgin degisimler yasanmaktadir.
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Uzaktan galisma aliskanliklarinin arttigi bu donemde Sirketler Kovid-19 sonrasindaki ¢alisma sekilleri
Uzerine galismalar yapmaktadir. Bu kapsamda ofis alanlarinin niteligi, teknolojik altyapisi ve erisim hig
olmadigi kadar 6nemli hale gelmistir. 2021 yilinin ikinci ¢eyreginde ofis pazarina yeni arz
eklenmezken, istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede kalmistir. ikinci
ceyrekte gerceklesen toplam kiralama islemi 54.336 m2 olurken, gegen yilin ayni donemine oranla
énemli bir fark gdstermemektedir. islemlerin %76 oraninda biyik c¢ogunlugunu yeni kiralama
anlasmalari olusturmustur. Ote yandan islemlerin %15’ini yenilemeler olustururken, %8’i ise mal sahibi
kullanicilar tarafindan gergeklesmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Inventus (11.311 m?
Kosuyolu Mustakil Bina), Penti (4.500 m?, Trump Tower), Nokia (3.560 m?, Nidakule Atasehir Gliney),
Han Spaces (3.150 m?, Nidakule Atasehir Giney), ABB (2.850 m?, Hilltown Kiglkyali), Tezman
Holding (1.840 m?, DLP1) ve DHL Lajistik (1.212 m?, BlyUkhanl Plaza) yer almaktadir. Bosluk orani
2021 yihnin ikinci geyreginde kiglk bir azalma ile %22,5 olarak kaydedilmistir. Yilin ilk ¢ceyreginde
kaydedilen blylk ¢apli yatirm islemi binyesinde AND Plaza'nin bulundugu AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’nin %100 oranindaki hisselerinin Maher Yatirim Holding A.S.’nin istiraki
olan Quick Sigorta A.S ve Corpus Sigorta A.S. Sirketlerine satisi olarak kaydedilmistir. Bunun disinda
gerceklesen diger buaylk islem ise Korfez Enerji Sanayi ve Ticaret A.S., Yesil GYO’nun
Zeytinburnu’nda bulunan Yesil Plaza’'daki %50’lik payini £180 milyon karsiliginda satin almasidir.
Yatirim islemlerinin orta vadede hareketlenmesi beklenmektedir. Kiiresel capta dneme sahip istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi'nin (IFM), 2022 yilinda tamamlanmasiyla pazara yaklasik 1,5 milyon m?
arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik %50’si kamu bankalari ve finansal kurumlar tarafindan
kullanilacaktir. Yatirim ortaminin firsatci alicilar tarafindan orta vadede ivmelenmesi beklenmektedir.
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Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazari

420 c1'21 221
Avrupa Stok  Bogluk Stok  Bosluk "}\Iill Stok  Bogluk B'L':’:]:"
Yakast (binm®)  Orans (%) (binm?’)  Orani (%) (Sm :_51“ (binm?)  Orani (%) |S‘m-f‘.1-.v;
Levent - Etiler 881 129 25 881 180 25 881 180 25
891 193 15 8ot 195 15 89t 195 15
K $igtl Hath 530 113 15 | 539 16.9 14 530 169 14
skeim ve Gevrasi 187 | 20 9 187 21,1 g 187 211 9
302 39,0 1 302 382 9 302 38.8 9
g 103 | 141 9 103 138 9 103 138 9
! 829 48 B 829 15 g 820 45 6
e a2 700 1 422 66,7 g 422 66.7 9
Anadolu Stol Boguk  inncil Stak
Yakasi ¢ %) mieay) O™
Kavac 105 204 10 105 198 g 105 198 g
aniye 753 135 12 753 147 12 753 147 12
84 305 12 84 30,7 12 84 307 12
' , 789 290 17 789 284 17 780 284 7
- ‘ 563 322 7 583 38,1 7 583 381 7

2021 Yilt 2. qeyraginde genel arz 8,46 milyon m* olup bir dnceki geyreide ayni seyretl. Gerpakiegen toplam
kiralama iglemieri 54 bin m*dir. Bu geyreide gerceklegen kiralama iglemierinde, bir dncekl ceyrage gare
93,7 digdig. bir dnceki yilin aym dénemine gove Ise %9.25 azalis gosterd). '
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Kiralama Iglemleri

2021 2. cayrek jtibanyle
foplam kwalama islemi
25 bin m*dir. Bostuk
orant ise, lopiamda
922 5 olarak gecgeklesti.

Gargakesam Toplam Kiralamsa bylurmi bin m') 59 ‘

Gavpoegen Araama ipamies Lade of dodenkar Aany darak on puised Coyrok avvacie yor A0 Kua doderennn aviaiamasyy

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Turkiye Geneli)

Bursa 5.100 5467 5.027
Antalya 4.733 ' 5123 ' 4.008 I
Ankara 5.682 5.549 5.218
Kocaeli 4.366 ' 4.188 . 4,328 ‘
Adana 3.800 4.687 3.378 .

Kaynak:' Engeksa

Tirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2021 Haziran sonu itibariyle 198,59 puan seviyesinde gergeklesti.
Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla %29,53 puan artis goOsterirken, aylik %1,58 puan artis
gosterdi. 2021 yilina 175,21 puan seviyesinde baslayan endekste, 6 aylik dénemde 23,38 puanlik bir
artis yasand.
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5.4. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

Tasinmazin degerini etkileyen faktorler ise sdyle 6zetlenebilir:

Olumlu etkenler:

Merkezi konumu,

D-100 Karayolu cepheli olmasi

v
v
v" Glgli ulasim baglantilarina sahip bir bolge icerisine yer almasi
v Basin Ekspres Yolu ve Diinya Ticaret Merkezine yakinlik

v

Nitelikli bir yapi olmasi

Olumsuz etkenler:

v Projesine aykiri imalatlarin bulunmasi

v Proje hilafi kisimlarla ilgili yikim kararinin bulunmasi
Firsatlar:

v -

Tehditler:

v Atatirk Havalimani kapasitesinin dusurilmesinin bélgedeki ticaret ve hizmet altyapisina olumsuz
etkileme ihtimali
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5.5. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve ingaat Ozellikleri
Fiziki 6zellikler;

Ekspertize konu bina 730 m? yiz o6lgimll parsel Uzerinde, ikiz nizamda, betonarme karkas insaat
tarzinda, Zemin Kat + Asma Kat + 1 Normal Kat + Cati Kati olacak sekilde toplam 4 katl insa edilmistir.
Bina giris kapisi zemin katta yer almakta ve giris gliney yoninden saglanmaktadir.

Bahgelievler Belediyesi imar Midirligi’nde incelen 19.01.1988 tarih ve 4620 sayili mimari réleve
projesine gore bina igerisinde zemin kat, normal kat ve gekme katta 1’er adet atdlye projelendirilmistir.

Proje kat planlari Gzerinden yapilan élgiimlerde zemin kat 655 m2, asma kat 233 m2, normal kat 666
m2 ve ¢ati katl 332 m2 olmak lGzere yapi toplam kapali alan blyUkligi 1.886 m2’dir.

Mevcutta yapilan incelemelerde tasinmazin komple bina olarak ticari kullanima donustlraldiga ve
sirket binasi olarak kullanildigi tespit edilmistir. Yapilan incelemelerde zemin kat, asma kat ve c¢at
katinda i¢ mekanda dekorasyon tadilatinin yapilmakta oldugu gériimuistir. Katlarda ofis ve yonetim
birimleri bulunmaktadir. Toplam katlar arasinda 1 katin dekorasyon ve tadilat islerinin tamamlandig,
kalan katlarin ise kaba tadilat iglerinin tamamlandigi, mekanik tesisat islerinin bittigi ve ince iglerinin
tamamlanma asamasina geldigi gorilmagstir. Tadilati biten katta kullanilan malzemelerin kalitesinin
son derece yuksek oldugu, doseme, aydinlatma ve isiklandirma elemanlarinin iyi markalardan segcildigi
gorulmuagtar.

Yapilan élglimlerde zemin kat 655 m2, asma kat 618 m2, normal kat 637 m2 ve ¢ati kati 650 m2 olmak
Uzere toplam kapali alan buyukligu 2.560 m2'dir.

Projesine aykiri sekilde asma katin bayutuldagu, normal katta 29 m2 galeri boslugunun olusturuldugu,
¢atl katinin normal kat 6lgulerinde insa edildigi ve 16 m2 galeri boslugu olusturuldugu tespit edilmistir.

S6z konusu aykiriliklar nedeniyle 3194 sayil imar Kanunu'nun 32.maddesi kapsaminda yikim karari
dizenlenmis olmasi nedeniyle deger takdirinde proje dlglleri dikkate alinmis, mevcutta normal katta ve
cati katina olusturulan galeri bogluklari ise proje Ol¢ulerinden ¢ikarilarak deger takdiri tamamlanmigtir.
Degerlemede dikkate alinan yasal kullanim alani 1.841 m2’dir. (Proje hilafi olusturulan galeri bosluklari
yasal alanlarda da dikkate alinmamistir.)

Yapilan incelemelerde zemin kat, asma kat ve cati katinda i¢ mekanda dekorasyon tadilatinin
yapilmakta oldugu gortlmustir. Yapil alanlarda zeminler hali ve granit kaplama olup, duvar yizeyleri
algi siva Uzeri boyalidir. Tavanda spot ve floresan aydinlatma asma tavan uygulamasi mevcuttur.
Merdiven ve kat sahanliklarinda zeminler granit kaplama olup, merdiven korkulugu cam dogramadir. ig
mekanda yer yer dekorasyon amagcli ahsap sislemeler mevcuttur.

Asansorin mevcut oldugu binanin dis cephesi aliminyum + cam sistem ve kismen kompozit dis cephe
kaplamadir. Kismen agik otopark imkani bulunan binanin, ana giris kapisi aliminyum dograma + cam
sistem ve fotoselli dénel kapidir. Bagimsiz bdlimde i1sinma, dogalgaz yakith merkezi sistem ile
saglanmaktadir.

69
ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:0238 Rapor Tarihi:27.09.2021

F-GM-02 / Rev 04 / 15.10.2020



V) Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
&

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz

~

ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

5.6. Varsa, Mevcut Yapiyla veya ingaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri
Durumlara iligkin Bilgiler
Degerlemeye konu tasinmaz, yerinde yapilan incelemeye gore projesiyle kapali alan, i¢c mekan
bélimlemesi ve bina fonksiyonu projesi ve ruhsat eki projesi ile kismi olarak uyumsuzdur. Raporun 5.5.
maddesinde aykiriliklar detayli olarak izah edilmigtir. Tasinmaz atdlye fonksiyonlu projelendirilmis
ancak halihazirda ofis amagli kullaniimaktadir.

5.7. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Almasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda
Bilgi
imar Kanununu Madde 21 — Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nci maddede belirtilen istisna diginda
belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmig yapilarda herhangi bir degisiklik
yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz béliimlerin briit alani artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, higbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere,
dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile g¢ati onarimi ve kiremit aktariimasi ve
ybnetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gére belediyelerce hazirlanacak imar ybnetmeliklerinde belirtilecek
tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir. Belediyeler veya valilikler mahallin ve
cevrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, gtizel bir gériiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve
kaplamalari ile catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiirirliige girmesinden énce yapilmis
olan yapilar da bu hiikme tabidir.

Degerlemeye konu tasinmazin mevcut durumu icin 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Almasini Gerektirir Degisiklikler bulunmakta olup, aykiriliklar 5.5.
maddede detaylica agiklanmistir. Bununla birlikte yapilan proje hilafi uygulamalar projesine uygun hale
getirilebilecek niteliktedir, taginmazlarin bulundugdu binanin projesine uygun hale getirilmesi durumunda
yeniden ruhsat almasi gerekmeyecektir.

5.8. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa
veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin
Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi
Degerlemeye konu tasinmaz degerleme tarihi itibariyla isyeri amagli sirket binasi olarak
kullaniimaktadir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Kullanilan Degerleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Segilme Nedenleri

Degerleme galismasi; kabuller ve kisitlamalar bashgi altinda belirtiimis olan durumlar dikkate alinmak
ve ilave herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin, alicinin tam olarak bilgilendirildigi bir ortamda,
tasinmazin, makine ve ekipmanlarin Gzerindeki haklarin makul bir sire pazarda kalmak kosuluyla
satilabilecedi pesin satis degerinin tespitini kapsamaktadir. Bu tarife gbre alici ve satici satisin
gerceklesmesi icin isteklidir, bilgilidir ve iyi niyetlidir. Odeme nakit veya esdegeri kosullarda
gerceklesecektir. Varliklar uyun bir pazarlama yéntemi ile agik pazarda makul bir stire bekleyecektir.

Bu raporda degerlemesi yapilan gayrimenkullerin niteligi, kullanim amaglari, g¢evresel ve konum
faktorleri g6z 6nlinde bulundurularak “Pazar” ve “Gelir/Direkt Kapitalizasyon” yaklagimlari kullaniimistir.

Pazar degerini etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat arastirmasi yapildiktan sonra emsal milklere
yonelik, blyuklik, cephe o6zellikleri, proje nitelikleri, yas, bakim durumu, yeterliligi, fonksiyonel
Ozellikleri gibi etmenler dikkate alinarak +/- dizeltmeler uygulanmistir.

Gelir Yontemi / Direkt Kapitalizasyon analizi ile gayrimenkullerin emsal arastirmalariyla bulunan piyasa
kira degerleri, emsal arastirmasi yapilan bdlgedeki tespitler ile glincel ekonomik veriler ve risk faktorleri
Uzerinden belirlenen kapitalizasyon orani ile indirgenmis ve deder tespit gerceklestiriimigtir.

6.1. Pazar Yaklagimi ile Ulagilan Sonuglar

Degerlemede esas alinan benzer satis 6rneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin segilmesinin
nedenleri;

Degerleme konusu gayrimenkullerin 6zellikleri dikkate alinarak, tasinmazin yakin ¢evresindeki benzer
standartlarda igyeri kullanimli komple bina 6zelinde yapilan glincel emsal arastirmalarinin sonucu
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tasinmazin konumlandidi bdlgede konu tasinmaza benzer nitelikli emsal malkler arastinimistir.
Tasinmazin brat alani, konumu, ulagimi, cephesi, manzara vb. Olcutler dikkate alinarak belirlenen
emsal mulklere ait veriler asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu tabloda emsaller, degerlemeye konu
tasinmaza goére uygulanmis olan +/- dizeltmelerde hesap edilmistir.
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Aciklama

Alani
(m?)

Talep
Edilen Kira
Fiyati (TL)

SATILIK EMSALLER / ISYERI-KOMPLE BINA

Tahmini
Pazarhk
Payi

Pazarhkl
Birim
Fiyat

D.
Orani
(+1-%)

D. Birim
Fiyat
(TL/m?)

Konu tasinmaza yakin mesafede, Basin
Ekspres Yolu cepheli cepheli, 25 yillik,
2BK+ZK+AK+NK olmak lzere toplamda
5 kath, dig cephesi kompozit+cam
giydirme, konumu itibariyle konu
tasinmaza gore dezavantajli, agik
otoparkli, 800 m2 buyukliginde ticari
kullanimli komple bina i¢in 13.000.000
TL talep edilmektedir. Talep edilen
fiyatin ylksek oldugu dustiniimekte
olup, tagsinmazin uzun siredir bos
oldugu 6grenilmistir. Lokasyon ve
reklam kabiliyeti nedeniyle +%20,
buyuklik farki nedeniyle -%10 olmak
Uzere toplamda %10 serefiye
dizeltmesi uygulanmigtir.

800

13.000.000

20%

13.000,0

10%

14.300,0

E2

Konu tasinmaza ¢ok yakin mesafede,
Mithat Pasa Caddesi cepheli, 25 yillik,
2BK+ZK+4NK olmak lzere toplamda 7
katli, dig cephesi siva Uzeri boyall,
fiziksel nitelikleri itibariyle konu
tasinmaza gdre dejavantajli, acik
otoparkli, 2900 m2 buyukliginde ticari
kullanimli komple bina 19.500.000 TL
bedelle satiliktir. Bina fiziksel nitelikleri
nedeniyle +%20, lokasyon ve reklam
kabiliyeti nedeniyle +%25 ve alan
dizeltmesi igin %10 olmak Uizere birim
fiyatta %55 dizeltme uygulanmistir.

2.900

19.500.000

5%

6.387,9

55%

9.901,3

E3

Konu tasinmaza yakin mesafede,
Mimar Sinan Caddesi cepheli, 25 yillik,
toplamda 5 katl, dis cephesi
kompozit+cam giydirme, fiziksel
nitelikleri itibariyle konu taginmaza gdére
dejavantajli, acik otoparkli, 2.250 m2
baydkligunde ticari kullanimli komple
bina 20.000.000 TL bedelle satiliktir.
Bina fiziksel nitelikleri nedeniyle +%15,
lokasyon ve reklam kabiliyeti nedeniyle
+%25 olmak Uzere birim fiyatta %35
dizeltme uygulanmistir.

2.250

20.000.000

5%

8.444,4

40%

11.822,2

E4

Basin Ekspres Yolu'nda yer alan Vizyon
Park Projesinde yer alan 800m? brit
580m?2 net alanl plaza kati 9.900.000TL
bedelle satiliktir. Gergekgi brit alani
700m? olarak kabul edilmistir. +%25
lokasyon ve reklam kabiliyeti
dizeltmesi, -%10 alan duzeltmesi
uygulanmistir.

700

9.900.000

5%

13.435,7

15%

15.451,1
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E 5 | Tasinmaza yakin konumda (E5
karsisinda) Atakdy Towers Projesinde
yer alan Deniz Manzarali satilik ofis
katidir. 560m? olarak beyan edilen ofis
kati igin istenen fiyat 12.000.000TL'dir.
Gergekgi brit alani 500m? olarak kabul 500 | 12.000.000 5% 22.800,0| -40% | 13.680,0
edilmistir. Lokasyon igin -%10, deniz
manzarasi icin -%20 ve alaninin daha
kiguk olmasi sebebiyle -%10 dizeltme
olmak Uzere toplam -%40 dizeltme
uygulanmistir.

Ortalama 12.813,6 13.030,9

D. Orani: Degerlemeye konu tasinmaza gore, emsalin konum, fiziksel nitelikler ve alan vb. farkhliklari igin uygulanan (+)
veya (-) dizeltmeyi tanimlamaktadir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda, tabloda sunulan emsaller incelendiginde;

Konu tasinmazin bulundugu bdlgede yer alan isyeri / komple bina ve plaza kati kullanimh emsal
tasinmazlarin birim satis fiyatlarinin genis bir aralikta seyrettigi, gayrimenkul pazarlama yetkilileri ile
yapilan goértismeler, tahmini pazarlik paylari ve konu tasinmaza gére yapilan diizeltmeler neticesinde
dizeltilmis birim fiyatlarin 9.901TL/m? ile 15.451,10TL/m? aralidinda degismekte ve 13.030,9TL/m?
ortalamada oldugu tespit edilmigtir.

Bolgede yapilan emsal aragtirmalar sonucunda;

e D-100 Karayolu ve Basin Ekspres Yolu cepheli yapilarin daha yiksek bedellerden satisa
sunuldugu,

e Tabloda yer alan fiyatlarin piyasaya ¢ikis rakamlarini yansittigi ve gergekgi satislarda yapilan
pazarliklar neticesinde daha dusuk fiyatlar Gzerinden el degistirmelerin s6z konusu olacagi
tespit edilmigtir.

Yapilan bu tespitler ve elde edilen bilgiler 1siginda degerlemeye konu tasinmazin yasal kullanim alani
icin birim degerinin 13.030,9 TL/m? olacagi kanaatine variimistir. Bu durumda degerlemeye konu
tasinmazin emsal karsilastirma yaklagsimina gore 30.06.2021 tarihi itibariyle Pazar degeri asagidaki
gibi hesap edilmigtir.

*Tasinmazin bir biitiin olarak kullaniimasi sebebiyle bagimsiz béliim basina deger takdiri
yapilmamis, mevcut durumdaki komple bina kullanimi sebebiyle tek bir ortak deger takdiri
yapilmigtir.

Tasinmazin Pazar Yaklagimi ile Hesap Edilen Pazar Degeri

Tasinmazin Niteligi Bag. Bol. No/ Arsa Parsel  Alani | Hissesi| Birim Degeri | Pazar Degeri
\[o] (TL/m?) (TL)
Ticari Amagl Bina 3314 Parsel, 1-2-3 no.lu 1.841 1 13.031 23.989.919
(3 Adet Bagimsiz Boluim bagimsiz bélimler

Ortak Degeri)

Tasinmazlarin toplam Pazar degeri 23.990.000 TL
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6.2. Maliyet Yaklagimi ile Ulagilan Sonuglar
Pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi ile ulagilan degerlerin birbirini destekler seviyede olmasi, bdlgede
aclk pazarda satisa sunulan bos arsa emsallerinin kisith olmasi sebebiyle maliyet yonteminin
kullaniimasina ihtiya¢ duyulmamis, izah edilen 2 ydntemle rapor sonuglandiriimistir.

6.3. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonuglar
Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren milke ait gelecekte olusmasi beklenen
gelir ve harcama verileri dikkate alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine
ceviren gelir (net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Degerleme tarihi itibariyle piyasa risk ve
getiri oranlarinda, gayrimenkuliin gelecekte yaratacagdi net nakit akimlarinin bugtinkt degeri, gayrimenkulin
mevcut degerini ortaya koymaktadir.

Bu ydntem daha ¢ok gelir getiren yatirnmlar/muilkler igin éncelikli kullaniimakla birlikte, diger tasinmazlar igin
farkli yaklagimlarla hesap edilen degerin ikinci kontroll ve cari piyasa kosullarina uyumlu olup olmadiginin
irdelenmesi amagli gosterge niteligi tasimaktadir.

Bu yaklasimin genel prensibi, yaklasimda kullanilan iskonto orani, ddnem sonu deger, kapitalizasyon
orani, NBD vb. tanimlamalari madde 3.3 ve madde 3.4 baghgi altinda sunulmus olmasi sebebiyle bu
bélimde sadece hesaplamalara yer verilmistir.

indirgemede kullanilan kabuller/varsayimlar:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda tek bir yilin gelir beklentisini bir deger gostergesine doénustlirmek igin
kullanilan bir yontemdir. Bu donugsum, ya gelir tahminini uygun bir gelir oranina bodlerek ya da bunu uygun
bir gelir faktoriiyle carparak tek adimda elde edilir. is bu raporda direkt kapitalizasyon yéntemi ézelinde gelir
yontemi kullaniimistir. Bolgede yapilan arastirmalar, dizeltiimis birim kira ve birim satis bedellerinin
oranlanmasi ve ge¢mis donemlerde tarafimizca yapilan galismalarda ulasilan sonuglar neticesinde,
tasinmazin bulundugu konum da goézetilerek direkt kapitalizasyon yontemi igin %5,50 oraninin kullaniimasi
makul bulunmustur.

KIRALIK EMSALLER / i$YERi-KOMPLE BINA
Aciklama Alani  Talep Tahmini  Pazarhkh D. D. Birim

(m?) Edilen Pazarhk Birim Fiyat Orani Fiyat
Kira Payi (TL/m?*ay) (+/-%) (TL/m?ay)

Fiyati
(TL)

E 1 | Konu tasinmaza ¢ok yakin mesafede,
Geng¢ Osman Sokak cepheli, 8-9 yillik,
2BK+ZK+AK+NK olmak tzere
toplamda 5 katl, dis cephesi
kompozit+cam giydirme, fiziksel
nitelikleri itibariyle konu tasinmaza
benzer niteliklerde, iskanli ve agik
otoparkli, 4.500 m2 beyan edilen
3.750m2 oldugu tahmin edilen ticari
kullanimli komple bina i¢in 200.000
TL/Ay talep edilmektedir. Lokasyon ve
reklam kabiliyeti nedeniyle +%30, bina
fiziksel 6zellikleri icin %10 olmak Uzere
%40 duzeltme uygulanmigtir.

3.750 | 200.000 5% 50,7 | 40% 70,9
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Konu tasinmaza ¢ok yakin mesafede,
Mithat Pasa Caddesi cepheli, 20 yillik,
BK+ZK+3NK olmak Uzere toplamda 5
katl, dis cephesi siva Uzeri boyall,
fiziksel nitelikleri itibariyle konu
tasinmaza gore dejavantajl, agik
otoparkli, 1.000 m2 beyan edilen 750
m2 oldugu tahmin edilen ticari
kullanimli komple bina igin 35.000
TL/Ay talep edilmektedir. Bina fiziksel
nitelikleri ve alan diizeltmesi nedeniyle
+%15, lokasyon ve reklam kabiliyeti
nedeniyle +%20 olmak lzere birim
fiyatta %35 dizeltme uygulanmistir.

750

35.000

5%

44,3

35%

59,9

E3

Konu tasinmaza yakin mesafede,
Atatiirk Caddesi cepheli, 25 yillik,
toplamda 6 katl, dis cephesi kompozit
ve sdve kaplama, fiziksel nitelikleri
itibariyle konu tagsinmaza gére
dejavantajli, agik otoparkli, 2.000 m2
beyan edilen 1.600 m2 oldugu tahmin
edilen ticari kullanimli komple bina igin
62.500 TL/Ay talep edilmektedir. Bina
fiziksel nitelikleri nedeniyle +%10,
lokasyon ve reklam kabiliyeti nedeniyle
+%25 olmak Uzere birim fiyatta %35
dizeltme uygulanmistir.

1.600

62.500

10%

35,2

35%

47,5

E4

Konu tagsinmaza ¢ok yakin mesafede,
Yildinm Beyazit Caddesi cepheli, 20
yillik, toplamda 5 katli, dis cephesi siva
Uzeri boyall, fiziksel nitelikleri itibariyle
konu tagsinmaza gére dejavantajli, acik
otoparkli, 1.750 m2 beyan edilen 1400
m2 oldugu tahmin edilen ticari
kullanimh komple bina i¢in 60.000
TL/Ay talep edilmektedir. Bina fiziksel
nitelikleri nedeniyle +%15, lokasyon ve
reklam kabiliyeti nedeniyle +%25 olmak
Uzere birim fiyatta %40 dizeltme
uygulanmistir.

1.400

60.000

5%

40,7

40%

57,0

ES

Tasinmazin bulundugu sokak Uzerinde,
5 katli binanin 5.katinda bulunan, teras
kullanimi ile birlikte 360 m2 beyan
edilen (net 260m?) ofis i¢in stopaj hari¢
18.000 TL/Ay kira talep edilmektedir.
Duzeltilmis alan buyuklugi 280 m2
olarak kabul edilmistir. D-100 tzerinden
goérunuriz vaziyettedir. Kapali otopark
kullanimi bulunmaktadir.

280

18.000

5%

61,07

0%

61,1

EG6

Degerlemeye konu tasinmazin
bulundugu Kimiz Sokak izerinde yer
alan 5 katli plazanin 4.katinda konumlu
500 m2 beyan edilen 400 m2 oldugu
tahmin edilen plaza katinin tamamini
stopaj hari¢ 20.000 TL/Ay bedelle
yaklasik 3-4 ay dncesinde kiralandigini
o6grenilmistir. Kapali otopark kullanimi

400

20.000

0%

50,0

20%

60,0
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bulunmaktadir. Bina kalitesi igin %20
dizeltme uygulanmistir.
Ortalama 47,0 59,4

D. Orani: Degerlemeye konu tasinmaza gore, emsalin konum, fiziksel nitelikler ve alan vb. farkliliklari igin uygulanan (+)
veya (-) dizeltmeyi tanimlamaktadir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda, tabloda sunulan emsaller incelendiginde;

Konu tasinmazin konumlu oldugu bdélgede yer alan igyeri / ofis kullanimli komple bina 6zelinde yapilan
emsal arastirmasinda birim kira fiyatlarinin dar bir aralikta seyrettigi, gayrimenkul pazarlama yetkilileri
ile yapilan gérismeler, tahmini pazarlik paylari ve konu tasinmaz ile emsaller arasindaki farkliliklarin
getirdigi avantaj ve dezavantaj diizeltmeleri sonucunda 47,50 TL/m%*Ay ile 70,00 TL/m?Ay araliginda
degismekte ve 59,40 TL/m?/Ay ortalamada oldugu tespit edilmistir.

Yapilan bu tespitler ve elde edilen bilgiler i1siginda dederlemeye konu tasinmaz igin birim kira degerinin
59,40 TL/m?/Ay olacagi kanaatine variimistir.

Bolgede yapilan arastirma ve gorUsmeler ile gegmis donem tecribe ve cgalismalar dogrultusunda
kapitalizasyon orani %5,50 olarak kabul edilmigtir. Bu oran, tasinmazin konumu ve niteligi dikkate
alindiginda, piyasa kosullarinda kabul géren aralikta kalmaktadir.

Bu durumda degerlemeye konu tasinmazin Gelir Yéntemi / Direkt Kapitalizasyon yaklagimina gore
30.06.2021 tarihi tarihi itibariyle Pazar degeri asagidaki gibi hesap edilmigtir.

*Tasinmazin bir biitiin olarak kullaniimasi sebebiyle bagimsiz béliim basina deger takdiri
yapilmamis, mevcut durumdaki komple bina kullanimi sebebiyle tek bir ortak deger takdiri
yapilmigtir.

Tasinmazin Direkt Kapitalizasyon Yaklasimi ile Hesap Edilen Pazar Degeri
Yapi Alani  Birim Kira = Ayhk Kira  Yilhk Toplam Kapitalizasyon Pazar Degeri
Adi (m?)  (TL/m?/Ay) Degeri(TL) Kira (TL/yil) Orani (TL)

Ticari
Amach | 1.841,0 59,4 TL| 109.330TL| 1.311.954TL 5,50% 23.853.716 TL
Bina

Gelir Yontemi ile elde edilen Pazar Degeri (Yuvarlatiimis) 23.855.000 TL

6.4. Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)
Gecmis donemlere ait deger hesabinda kullanilan analiz ve yéntemler;
Masgteri talepleri ve getirilen kisitlamalar ile raporun kapsaminda belirtildigi Uzere is bu rapor
tasinmazin 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarihli Pazar Degerini (UMS-16
Gergege Uygun Deger) hesaplamak adina hazirlanmaktadir. Bu amagla yapilan arastirmalar asagidaki
gibidir:
¢ TCMB enflasyon hesaplayicisina gére 2018 Aralik ayindan 2019 Aralik ayina gegen slregte %12,
2019 Aralik ayindan 2020 Aralik ayina gecgen stregte %15, 2020 Aralik ayindan 2021 Haziran
ayina gegen siiregte ise %8 degisim gerceklesmistir. (TUFE endeksi dikkate alinmaktadir.)
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TCMB konut fiyat endeksi oranlari:

IST

YKFE | ISTYKFE| YOKFE YOKEE KFE| ISTKFE

2021-06 192,2 159,7 177,7 152 180,3 152,7

2020-12 160,7 138,6 153,5 135,1 154,9 135,2

2019-12 122,1 109,2 117,9 105 118,8 105,7

2018-12 110,3 102,5 108,4 103,2 108 102
-> DEGISIM ->

o 10,60%| 15220 1577%| 1251%| 16,40%| 12,94%

2019 - 2020 31,61% 26,92% 30,20% 28,67% 30,39% 27,91%
2018 - 2019 10,70% 6,54% 8,76% 1,74% 10,00% 3,63%
YKFE = Turkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

IST YKFE = istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi

YOKEFE = Turkiye Yeni Olmayan Konutlar Fiyat Endeksi

IST YOKFE = istanbul Yeni Olmayan Konutlar Fiyat Endeksi
KFE = Konut Fiyat Endeksi

IST KFE = istanbul Konut Fiyat Endeksi

NiSH istanbul projesi igerisinde yer alan 10.katta konumlu 112 m2 beyan edilen bly(iklikte ofis
nitelikli taginmazin 2019 son aylarinda 4.400 TL/Ay bedelle kiralik oldugu &grenilmistir. Talep
edilen birim kira 39,29 TL/m2/Ay olarak hesaplanmaktadir.

NiSH istanbul projesi igerisinde yer alan 2.katta konumlu 97 m2 beyan edilen biiyiikliikte ofis
nitelikli taginmazin 2019 son aylarinda 3.600 TL/Ay bedelle kiralik oldugu o&grenilmistir. Talep
edilen birim kira 37,11 TL/m2/Ay olarak hesaplanmaktadir.

NiSH istanbul projesi icerisinde yer alan 3.katta konumlu 164 m2 beyan edilen biiyiiklikte ofis
nitelikli taginmazin 2018 son aylarinda 5.800 TL/Ay bedelle kiralik oldugu o6grenilmistir. Talep
edilen birim kira 35,36 TL/m2/Ay olarak hesaplanmaktadir.

NiSH istanbul projesi igerisinde yer alan 15.katta konumlu 97 m2 beyan edilen biiyiiklikte ofis
nitelikli tagsinmazin 2018 son aylarinda 3.300 TL/Ay bedelle kiralik oldugu d&grenilmistir. Talep
edilen birim kira 34,02 TL/m2/Ay olarak hesaplanmaktadir.

o NiSH istanbul projesi bazinda degerlendirildiginde 2018'den 2019’a gegiste ortalama ~%S8 -
14 araliginda kirada farkhlik olustugu tespit edilmektedir.

Reidin ofis pazar verileri incelendiginde, Bati istanbul bdlgesi birincil ofis kiralamalari, 2021 Q2 igin
ortalama 6USD/m?%ay, 2020 Q4 i¢in ortalama 6USD/m?ay, 2019Q4 icin ortalama 10USD/m¥ay,
2018Q4 icin ortalama 10USD/m?/ay’dIr.

Reel degerlendirme yapildiginda 2020 yili pandemi dénemi sonrasi kamu bankalarinin uyguladigi
dusik konut kredisi faizlerinin yarattigi ylksek talep oraninin konut fiyatlarinda olusturdugu fiyat
artisinin KFE endekslerinde yarattigi sigcrama acgikga gorilebilmektedir. Buna ragmen arsa ve ticari
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Unite fiyatlarinin bulundugu konum ve sehre goére konut fiyatlari kadar ylksek oranda artis
go6stermedigi bilinmektedir.

e Gecgmis donem yapilan galismalarimiz ve 6rnek emsal verilerinden de yola ¢ikilarak, 2021/06’dan
2020 yihna gegis icin %17,5, 2019 yilindan 2018 yilina gegis icin %15 dizeltme yapilmasi uygun
bulunmustur. 2019 sonrasi covid dénemi ve ofis yapilarinin pandemi siirecinden ¢ok fazla
etkilenmis olmasi sebebiyle 2019 — 2020 yillari arasinda bir artis dngdérilmemustir. Buna gore;

‘ Gegmise Yonelik Hesaplanan Degerler

Tasinmazin Niteligi Bag. Bol. Alani Yiizdesel Degisim Birim ilgili Tarih igin Gegerli
(Degere Konu Tarih) No/ Arsa (m?) Orani - Bir Onceki Degeri Pazar Degeri (Gergege

Parsel No Doneme Gore (TL/m?) Uygun Deger)

Ticari Amagl Bina 3314 P 1.841,00 17,50% 11.090 20.415.000
(3 Adet Bagimsiz
Bolim Ortak Degeri) -
31.12.2020

Ticari Amagli Bina 3314 P 1.841,00 0,00% 11.090 20.415.000
(3 Adet Bagimsiz
Bolim Ortak Degeri) -
31.12.2019

Ticari Amagli Bina 3314 P 1.841,00 15,00% 9.644 17.755.000
(3 Adet Bagimsiz
Bolim Ortak Degeri) -
31.12.2018

ilgili tarihler igin gecerli degerler tablodaki gibi hesaplanmistir. Bu degerler bilgi amaciyla hesaplanmig
olup rapor sonug béliminde ek olarak belirtiimemistir. Hesaplanan tim degerler KDV harigtir.

6.5. Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)

is bu rapor yalnizca tasinmazin Pazar degderinin hesabi igin hazirlanmistir. Tasinmaz icin olusabilecek
potansiyel kira degeri yalnizca direkt kapitalizasyon ydntemi igin hesaplanmis olup, detaylari raporun
6.3. maddesinde sunulmustur.

6.6. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Degerlemeye konu tasinmaz igin hasilat paylagimi/kat karsiligi yéntemi/yeni proje yapimi durumu séz
konusu degildir.

6.7.  Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje Degerleri

Tamamlanmis tasinmaz disinda parsel Uzerinde gelistiriimis herhangi bir baska proje veya gelecekte
gelistiriimesi planlanan bir projenin mevcudiyeti hakkinda tarafimiza bilgi de veriimemesi nedeniyle
olasi proje / projeler i¢in bos arazi ve proje degerleri hesabi yapilmamistir.
6.8. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile
Ulasilan Sonuglar

Tamamlanmis mevcut projeleri disinda parsel Uzerinde gelistiriimis herhangi bir baska proje veya
gelecekte gelistiriimesi planlanan bir projenin mevcudiyeti hakkinda tarafimiza bilgi de veriimemesi
nedeniyle olasi proje / projeler igin bos arazi ve proje degerleri hesabi yapiimamistir.
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6.9. En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir milkin fiziksel olarak mimkdin,
uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiiksek degerle sonuglanan, makul bir
bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dért dolayh kriteri yerine getirmelidir.
Ancak bu kriterler saglandiktan ve ¢esitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

Yasal mevzuata uygun,

Ekonomik agidan faydali,

Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmaldir.

Tdm sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma kapsaminda
degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cgevresindeki yapilasmalar ile uyumiu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “mevcut kullanimi” oldugu dusunutlmektedir.

6.10. Misterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Miisterimiz MOBILTEL ILETISIM HIZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI’nin
tasinmazin bir butlin halinde degerlemesinin yapilarak degerinin belirlenmesini talep etmesi nedeniyle
Musterek veya Bolinmus Kisimlarin Degerleme Analizi yapilmamistir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI ve GORUS

7.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu Amagla
izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Agiklamasi
Pazar ve Gelir yontemleri ile bolge dinamikleri ve gayrimenkuliin 6zellikleri itibariyle yeterli sonuglara
ulasilabilmesi nedeniyle raporda “Maliyet” ydontemi kullaniimamistir.

Gelir indirgeme/ Direkt Kapitalizasyon Yaklagimi igin alinan kabuller (kapitalizasyon oranlari) glinimiiz
kosullarindaki piyasa tahminleri ile alinmistir. Ancak degisen para piyasalari, enflasyon, doluluk
oranlari gibi verilerle piyasa degisiklik gosterebileceginden tablo etkilenebilir ve deger farkhlasabilir.

Bu nedenle “Pazar Yaklasimi” ydntemi ile bulunan deger Nihai Deger olarak takdir edilmistir.
Tasinmazin bir bitln olarak kullaniimasi sebebiyle bagimsiz bélim basina deger takdiri yapilmamis,
mevcut durumdaki 3 bagimsiz bélimin kapsadigi komple bina kullanimi sebebiyle tek bir ortak deger
takdiri yapilmistir.

Yapilan emsal arastirmalari ve bodlgede yapilan detayli sorgulamalar sonucunda, rapor tarihi ile
30.06.2021 tarihi arasinda gegen sirede satis ve kira fiyatlarinda degisiklik gerceklesmedigi kanaatine
varilarak, yapilan gincel arastirmalar dogrultusunda ulagilan deger 30.06.2021 tarihi itibariyla gecerli
deger olarak kabul edilmistir.

Buna goére tasinmazin yasal kullanim alani Gzerinden 30.06.2021 tarihi itibariyla yasal durum degeri
asagidaki sekildedir;

Pazar yaklasimi ile hesap edilen deger : 23.990.000TL
Gelir yaklasimi ile hesap edilen deger : 23.855.000TL
Nihai Deger (KDV Harig) : 23.990.000TL

Yaziyla (YirmiUgMilyonDokuzYiizDoksanBinTurkLirasi )
KDV tutari (%18) : 4.318.200TL

KDV Dahil Toplam Deger : 28.308.200TL

31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihine iliskin Pazar degerleri yalnizca raporun 6.4.
maddesinde sunulmustur.

81
ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:0238 Rapor Tarihi:27.09.2021

F-GM-02 / Rev 04 / 15.10.2020



V) Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
&

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz

~

ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

7.2. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgesi
Degerleme raporlarinda gayrimenkullin 6zelliklerine gére farkli dederleme yontemi kullaniimaktadir.
Pazar ve Gelir yontemleri ile bélge dinamikleri ve gayrimenkuliin dzellikleri itibariyle yeterli sonuglara
ulasilabilmesi nedeniyle raporda “Maliyet” yontemi kullaniimamistir.

Parsel lizerinde proje gelistiriimedigi icin bos arazi ve proje degerleri incelenememistir.

Miisterimiz MOBILTEL ILETISIM HIZMETLERI SANAYi VE TiICARET ANONIM SIRKETI tarafindan
talep edilmemesi nedeniyle Kira Degeri Analizi yapilmamistir.

Misterimiz MOBILTEL ILETISIM HiZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI tarafindan
talep ediimemesi nedeniyle rapora konu tagsinmaz icin En Yiiksek ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
yapilmamigtir.

Misterimiz MOBILTEL ILETISIM HIZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM SIiRKETI’nin
tasinmazin bir bitln halinde degerlemesinin yapilarak degerinin belirlenmesini talep etmesi nedeniyle
Musterek veya Bolinmus Kisimlarin Degerleme Analizi yapiimamistir.

7.3.  Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Bahcelievler Belediyesi arsiv boliminde yapilan dosya incelemesinde de goérildigu Gzere tasinmaz
igin imar plani, mimari proje, yapi ruhsati, yapi denetim raporlari, yapi kullanma izin belgesi alinmis
olup yasal gereklerini yerine getirmis ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerini tam ve
eksiksiz olarak aldigi gortlmustir. Tasinmazin proje hilafi kisimlari igin para cezasi ve yikim kararlari
oldugu gorilmis, deger takdiri onayli mimari projesinde tanimlanan yasal alanlar (zerinden
gergeklestirilmistir.

7.4. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriig
Tapu kayitlarina gére taginmaz lizerinde yer alan takyidat kayitlarinin tasinmazin satisina kisitlayici bir
etkisi olmadigi kanaatine varilmigtir.

75. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Tasinmazin devredilmesi konusunda bir sinirlamanin bulunmadigi kanaatine variimistir.

7.6. Degerleme Konusu Arsa veye Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Tasinmaz Arsa veya Arazi degildir.

7.7. Degerleme konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devremiilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklann Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda
Bilgi

Degerlemeye konu tasinmaz Gst hakki ya da devre milk hakki degildir.
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7.8.  Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goériis ile Portféye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme raporu Gayrimenkul Yatirm Ortakligi ya da Gayrimenkul Yatirrm Fonu Sirketi igin
dizenlenmemistir.
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8. SONUC
Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerlemeye konu tasinmaz, rapor igeriginde belirtiimis olan kabuller, sinirlayici unsurlar, varsayimlar
ve elde edilen verilerin analizleri dogrultusunda Lisanshi Degerleme Uzmani Sn. Huiseyin Varli
tarafindan ulasilan sonu¢ ve takdir edilen degerler, 30.06.2021 tarihi itibariyle pesin 6deme
kosullarindaki Pazar degerini yansitmaktadir.

Nihai Deger Takdiri

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen gayrimenkuliin yerinde yapilan incelemesinde, konumuna,
blydkligune, kullanim fonksiyonuna, mimari 6zelliklerine, insa kalitesine, cephesine, halihazir fiziki
durumuna, konumlandigi parselin imar durumuna, degerlendirme bdéliminde belirtilen hususlarin
mevcudiyetine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimuz ekonomik kosullar itibariyle
toplam degeri yukarida 6 ve 7 maddesinde detayli agiklanmistir. Dikkate alinan yontem ve uzlastirma
sonucunda elde edilen Nihai Deger;

Nihai Deger (KDV Harig) (30.06.2021 tarihi itibariyla) : 23.990.000TL
KDV tutari (%18) : 4.318.200TL
KDV Dahil Toplam Deger : 28.308.200TL

oldugu kanaatine variimistir.

KDV dahil degerlerin hesaplamasinda genel KDV orani olan %18 esas alinmis olup Vergi Kanunlarinin
Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri dikkate
alinmamuistir.

Saygilarimizla,

@ e-imzalidit @ e-imzalidit
Mevl(t Biltekin, MRICS Hakan Yalgintung
Ozel Projeler Miiduri Genel Mudir Yardimeisi

Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No 403964)  Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No 401961)
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. tespit edilmis bulunan yapinin 3194 sayili imar Kanunun 32 nci maddesine dayanilarak durdurulmus olduguna;

a) Kanunun 32.nci maddesine aykiri yapilan yapiya 30 gln igerisinde ruhsat almaniz veya ruhsata
aykiri kisimlarin bir an énce ytkmaniz.

b) a,b maddesindeki hiikimlerin yerine getiriimemesi halinde ayni kanunun 32,42.nci maddesinin
. uygulanacag,

c) Bu yapi tatil tutanaginin bir sureti insaat mahalline asilmis ve bir sureti de alakali mahalle
muhtarina birakiimistir.

d) Bu yap! tatil tutanag) ayni zamanda mihtrieme tutanagidir.
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T.C.
BAHGELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

KARAR TARIHi _: 15/03/2012
KARAR NO : 361

KARAR KONUSU: 3194 sayili Imar Kanunu'nun 42. maddesine dayanilarak islem tesis edilmesi.

BELEDIYE ENCUMENINi TESKIL EDEN UYELER: Hikmet TEKIROGLU, Mustafa Kemal KUL,
Metin OZER, Metin ALICI, Sule SABUDAK, Muhsin SAHIN, Birsen AKDEMIR.

MEVZU : Yenibosna Cobangesme Mah. Kimiz Sok. No:16, 18 Pafta, 3314 Parsel.
TEKLIF : imar ve Sehircilik Mudarlagi'nin 15/03/2012 tarih ve YTT:39/S:3344 sayill yazisi.

Bahgelievler ilge sinirlari dahilinde; Yenibosna Cobangesme Mah. Kimiz Sok. No:16, 18 Pafta,
3314 Parsel sayili yerde bulunan Yapi Sahibi:Mustagoglu Elektronik ithalat ihracat San. ve Tic. Ltd.
Sti'ne ait taginmaza 06/03/2012 tarih ve 39/A sayi, 96 cilt, 28 yaprak no'lu yap! tatil tutanagi tanzim
edilerek, mahallinde yapilan tetkikte; "1. zabittan farkir olarak yapinin cephesi degistirilerek cam cephe
yaplimistir. Kagak dis cephe tadilati takriben:90m2'dir." tespit edilmis olup; 3194 sayil imar Kanunu'nun 32.
maddesine gore bir nishasi insaat mahalline asiimak ve bir nushasi da ilgili mahalle muhtarhigina birakiimak
suretiyle teblig edilmistir. Sorumlulan hakkinda 3194 sayili imar Kanunu’nun (09/12/2009 tarih ve 5940 sayih
Kanun'un 2'nci maddesi ile degisik) 42. maddesine dayanilarak tanzim edilmis olan EK'li hesap detayina
istinaden, Imar mevzuatina aykirilik teskil eden fil ve halleri tespit edilen, Sorumlulan; Yapi
Sahibi:Mustagoglu Elektronik Ithalat Ihracat San. ve Tic. Ltd. Sti'ne, 6.174,00-TL. idari Para Cezasi
Verilmesinin Kabullne, gerekli islemlerin yapilmas igin dosyasinin ve kararinin onayl érneginin imar ve
Sehircilik Mudurlugt'ne gonderilmesine, geregi igin kararinin onayl 6rneginin Mali Hizmetler Muduriugt'ne
gonderilmesine, Belediye Enclimeni'nin 15/03/2012 tarihli toplantisinda mevcudun oybirligiyle karar verildi.

. (imza) ‘ (iMzA) (imza) (imza)
HIKMET TEKIROGLU MUSTAFA KEMAL KUL METIN OZER METIN ALICI
ENCUMEN BASKANI OYE OYE UYE
(imza) (imza) o (imza)
SULE SABUDAK _MUHSIN SAHIN BIRSEN AKDEMIR
' YAZI iSLERI MUDURU MALI HIZMETLER MUDURU  BASIN YAY.HLK.ILS.MD.

‘ASLIGIBIBIR
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ASAL GAYRIMENKUL DEGER

\
\\\\‘“\
. T.C. . 5 ‘
BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

KARAR TAR}HI : 14/06/2011

KARAR NO : 1849
KARAR KONUSU: 3194 sayili Imar Kanunu'nun 42. maddesine dayanilarak islem tesis edilmesi.

BELEDIYE ENCUMENINI TESKIL EDEN UYELER: Hikmet TEKIROGLU, Mustafa Kemal KUL,
Metin OZER, Metin ALICI, Sule SABUDAK, Muhsin SAHIN, Birsen AKDEMIR.

MEVZU : Cobangesme Mah. Kimiz Sok. No:16, 18 Pafta, 3314 Parsel.
TEKLIF : Imar ve Sehircilik Mudarlagi'nuan 14/06/2011 tarih ve 9525 sayili yazisi.

Bahgelievler lige siniriari dahilinde; Cobangesme Mah. Kimiz Sok. No:16, 18 Pafta, 3314 Parsel
saylli yerde bulunan Yapi Sahibi:Mistagoglu Elektronik ithalat inracat San. ve Tic. Ltd. Sti'ne ait
taginmaza;01/09/2008 tarih ve 209/A sayl, 76 cilt, 49 yaprak no'llu yapi tatil tutanadi tanzim

wa edilerek, mahallinde yapilan tetkikte; "imar affindan iskanli yapida, asma kat tam kata dénustiruldugu

‘ (eski) gekme katin yan taraflari ¢ekme kata ilave edildigi (yeni) tespit edilen yer igin (tesbit) tanzim
edilmistir. Eski kagak alan:280m2, Yeni kagak alan:700m2=980m2." tespit edilmis olup; 3194 sayili imar
Kanunu'nun 32. maddesine gére bir nushas! ingaat mahalline asilmak ve bir nushas! da ilgili mahalle
muhtarhigina birakilmak suretiyle teblig teblig edilmistir. ligililerine verilen yasal sire iginde ruhsat ve eklerine
aykin yaptyl, ruhsatll hale getirmedigi ve yikarak mahsuru izale etmedigi tespit edilmistir. Sorumlulari
hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun (09/12/2009 tarih ve 5940 sayili Kanun'un 2'nci maddesi ile degisik)
42. maddesine dayanilarak tanzim edilmis olan Ek'li hesap detayina istinaden, imar mevzuatina aykirilik
teskil eden fiil ve halleri tespit edilen, Sorumlulari; Yapi Sahibi:Mistagoglu Elektronik ithalat ihracat San. ve
Tic. Ltd. Sti.'ne 22.187,20-TL. idari Para Cezas! Verilmesinin Kabuline, gerekli islemierin yapilmasi igin
dosyasinin ve kararin onayli 8rneginin imar ve Sehircilik Mudurlugi'ne génderiimesine, gere§i igin kararin
onayli érneginin Mali Hizmetler Mudurlagu'ne gonderilmesine, Belediye Encumeni'nin 14/06/2011 tarihli
toplantisinda mevcudun oybirligiyle karar verildi.

) (imza) (imza) (imzA) (iMZA)
HIKMET TEKIROGLU MUSTAFA KEMAL KUL METIN OZER METIN ALICI
ENCUMEN BASKANI OYE UYE UYE
i (imza) (imza) o (imza)
- SULE SABUDAK MUHSIN SAHIN BIRSEN AKDEMIR

YAZI iSLERi MUDURU MALIi HiZMETLER MUDURU  BASIN YAY.HLK.ILS.MD.
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

T.C.
BAHGELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

KARAR TARIHI : 12/04/2012
KARAR NO : 502
KARAR KONUSU: 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. maddesine dayanilarak isiem tesis edilmesi.

BELEDIYE ENCUMENINI TESKIL EDEN UYELER: Hikmet TEKIROGLU, Mehmet MAZI, Meryem YASSA,
Osman DURMUS, Sule SABUDAK, Muhsin SAHIN, Birsen AKDEMIR.

MEVZU : Yenibosna Cobangesme Mah. Kimiz Sok. No:16, 18 Pafta, 3314 Parsel.
TEKLIF : Imar ve Sehircilik Mudorligi'nin 06/04/2012 tarih ve YTT:39/S:3667 sayil yazisi.

Bahgelievler iige sinirlari dahilinde; Yenibosna Gobangesme Mah. Kimiz Sok. No:16, 18 Pafta,
3314 Parsel sayih yerde bulunan Yapi Sahibi:Mustagoglu Elektronik Ithalat ihracat San. ve Tic. Ltd.
. Sti'ne ait taginmaza 06/03/2012 tarih ve 39/A sayi, 96 cilt, 28 yaprak no'lu yapi tatil tutanagi tanzim
edilerek, mahallinde yapilan tetkikte; "1. zabittan farkli olarak yapinin cephesi degistirilerek cam cephe
yapiimistir. Kagak dig cephe tadilati takriben:90m2'dir." tespit edilmis olup; 3194 sayili imar Kanunu'nun 32.
maddesine gore bir nishasi ingaat mahalline asiimak ve bir nushasi da ilgili mahalle muhtarligina birakiimak
suretiyle tebli§ tebli§ edilmistir. ilgililerine verilen yasal sire iginde ruhsat ve eklerine aykiri yapiy, ruhsatli
hale getirmedigi ve yikarak mahsuru izale etmedigi tespit edilmistir. Sorumiulari; Yapi Sahibi:Mustagogiu
Elektronik ithalat lhracat San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan imar mevzuatina aykirilik teskil eden fiil ve haller
gideriimeyen tasinmazin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. maddesine istinaden ruhsat alinmaksizin veya
ruhsat ve eklerine aykin olarak yapilan Kagak Kisimlarinin Yiktirilimasinin Kabultine, gerekli islemlerin
yapllmas! igin dosyasinin ve kararin onayl érneginin Imar ve Sehircilik Mudurligi'ne génderilmesine,
Belediye Encumeni'nin 12/04/2012 tarihli toplantisinda mevcudun oybirligiyle karar verildi.

o (imza) (imza) (iMzA) (iMzA)
HIKMET TEKIROGLU MEHMET MAZi MERYEM YASSA OSMAN DURMUS
ENCUMEN BASKANI UYE UYE OYE
(imza) (imza) (imza)
SULE SABUDAK _MUHSIN SAHIN BIRSEN AKDEMIR
. YAZI iSLERi MUDURU  MALI HiZMETLER MUDURU  BASIN YAY.HLK.IL$.MD.
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

T.C.
ISTANBUL  ~
BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

”(' U 1 -/)f",i" :’13
SAYI :M.34.6.BAH.013.310.07.01 { 626 /2012
KONU :

_ BAKIRKOY
26.ASLIYE CEZA MAHKEMESI‘NE

[lgi : 07.12.2012 tarih ve 2012/858 sayili yaziniz.

o
Bahgelievler ilgesi, Cobangesme Mah.Kimiz Sok.No:16, 18 pafta, 3314 parsel sayih
yerde bulunan yapiya;ruhsatsiz olarak tadilat ve ilave yaparken 01.08.2008 tarih ve 209 sayi ile yap:
tatil tutanag tanzim edilmis ilgilisi yine ruhsatsiz olarak cephe tadilati yaparken 21.02.2012 miihiir
feki ,06.03.2012 tarih ve 39 sayi ile 2.defa yapu tatil tutanag: diizenlenmistir.

llgi yazimza istinaden bilgilerinize arz ederim.

A
rd

. Temur TﬁZER
Imar ve Sehircilik Miidiirii

°

wud../2012 Rt. LKOCA

&\./}../2012 Y.Den.SeftEABBAS

Eki: 3 adet evrak sureti

imar ve Sehircilik Mudarligii Tel : 212 441 94 59-441 94 52-441 94 53 irtibat Rpr.. .KOCAMAN
e-mail : imarveplanlama@bahcelievler.bel.tr
www.bahcelievler.bel.tr
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

T.C.
ISTANBUL
4. IDARE MAHKEMESI
ESAS NO : 2011/1549

YURUTMENIN DURDURULMASINI

ISTEYEN (DAVACI) : MISTACOGLU ELEKTRONIK
iTH.IHR.SAN.TIC.LTD.STI.

VEKILI - AV. HULYA KEGAZ OZTURK
Millet Cad. Karagiil Is Hani No: 84 K.3/209
Fati/ISTANBUL

KARSI TARAF (DAVALI) : BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. NALAN ERASLAN

. Bahgelievler Belediye Baskanhigi Hizmet Binas

Bahgelievler/ISTANBUL

ISTEMIN OZETI : Davac: tarafindan, Bahgelievler Ilgesi, Cobangesme

Mahallesi, Kimiz Sokak, N:16 adresinde bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda
kayith tagmmaz iizerinde ruhsat ve eklerine aykini yapi yapildigindan bahisle 3194 sayih
Imar Kanununun 42.maddesi uyaringa 22.187,20 TL.-idari para cezasi ile cezalandiriimast
iligkir Bahgelievler Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili isleminin,dayan
kanunun Anayasa Mahkemesi'nce .iptal edildigi, yap1 tatil tutanagmnin ‘da iptal karan
sonrasinda yiiriirlige giren kanundan dnce diizenlendigi, dolayistyla bu tutanaga dayanilarak
para cezasi verilmesinin hukuka aykir1 oldugu iddialariyla iptali ve ytiriitmenin durdurulmast
istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Davacinin kagak ingaat yaptig1 yap: tatil tutanag ile
tespit edildiginden, yapinin mevcut ozellikleri gozoniinde bulundurularak para cezasi karan

.verildigi, alinan karar da hukuk aykirilik bulunmadig: belirtilerek davamn reddi gerektigi
savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Istanbul 4. Idare Mahkemesi'nce isin geregi goriisiildii:

Dava, Bahgelievler Ilgesi, Cobangesme Mahallesi, Kimiz Sokak, N:16 adresinde
bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda kayith tasinmaz lizerinde ruhsat ve eklerine
aykin yap1 yapildigindan bahisle 3194 sayili Imar Kanununun 42.maddesi uyannca
22.187,20 TL. idari para cezasi ile cezalandinlmasma iliskin Bahgelievler Belediye
Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili isleminin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi
istemiyle agilmagstir.

3194 Sayih Imar Kanunun 17.12.2009 tarih ve 27435 sayih Resmi Gazetede
yayimlanan 5940 Sayili Kanun ile degigtirilen 42. maddesinde; Bu maddede belirtilen ve
imar mevzuatina aykinihik teskil eden fiil ve hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on ig
giinii iginde ilgili idare enciimenince sorumlular hakkinda, iistlenilen her bir sorumluluk i¢in
ayn ayr olarak bu maddede belirtilen idari miieyyideler uygulamr. Ruhsat alinmaksizin veya
ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan yapmin
sahibine, yap1 miiteahhidine veya aykimnlig1 alti i giinti iginde idareye bildirmeyen ilgili fenni

1
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

T.C.
~ ISTANBUL

4. iDARE MAHKEMESI
ESAS NO : 2011/1549

\

mesullere yapmn milkiyet durumuna, bulundugu alanmn ozelligine, durumuna, niteligine ve
smifina, yerlesmeye ve gevreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip etmedigine ve
aykinligin bityiikligine gore, besyiiz Turk Lirasindan az olmamak izere, asagdaki sekilde
hesaplanan idari para cezalart uygulanir:

a) Bakanlik¢a belirlenen yap1 smiflarna ve gruplarina gore yapinin ingaat alant
{izerinden hesaplanmak iizere, mevzuata aykmhgn her bir metrekaresi igin;...” hilkmil yer
almaktadir.

5216 Sayih Biyiksehir Belediyesi Kanununun 11. maddesinde “Biiyiiksehir
belediyesi, ilge ve ilk kademe belediyelerinin imar uygulamalarim denetlemeye yetkilidir.
Denetim yetkisi, konu ile ilgili her tiirlii bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde
bunlarn dmeklerini almay: igerir. Bu amagla istenecek her tiirli bilgi ve belgeler en geg
‘nbeﬁ giin iginde verilir. Imar uygulamalarimn denetiminde kamu kurum ve kuruluglarindan,
{iniversiteler ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarindan yararlanilabilir. Denetim
sonucunda belirlenen eksiklik ve aykinliklarin giderilmesi icin ilgili belediyeye U¢ ay1
gecmemek iizere sire verilir. Bu stre iginde eksiklik ve aykinliklar giderilmedigi takdirde,
biyiiksehir belediyesi eksiklik ve aykiriliklar1 gidermeye yetkilidir. Bityiiksehir belediyesi
tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykin yapilar, gerekli iglem yapilmak
iizere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykin uygulama, ilgili belediye tarafindan
ﬁc; ay iginde giderilmedigi takdirde, buytksehir bcle?iyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayil
[mar Kanununun 32 ve 42 nci maddelerinde belirtilen' yetkilerini kullanma hakkint haizdir.
‘Ancak 3194 sayih Kanunun 42 nci madde kapsamindaki konulardan dolay1 iki kez ceza
verilemez” diizenlemesine yer verilmektedir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; Bahgelievler Iigesi, Cobangesme Mahallesi,
Kimz Sokak, N:16 adresinde bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda kayith
tasinmaz {izerinde ruhsat ve eklerine aykir1 yap yapildigindan bahisle 01.09.2008 tarih ve
209/A sayilh yap1 tatil tutanagy ile tespit yapilarak davacinin Bahgelievier Belediye
Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayih islemi ile 3194 sayth Imar Kanununun
.42.maddesi uyarnca 22.187,20 TL. idari para cezasi ile cezalandirilmas1 iizerine anilan
islemin iptali istemiyle bakilan davanin agildigs anlagiimaktadir.

3194 Sayih Imar Kanunun 42. maddesinde 17.12.2009 tarih ve 27435 sayili Resmi
G4zetede yayimlanan 5940 Sayilt Kanunla yapilan degisiklige gore; ruhsatsiz olarak ingaai
faaliyette bulunulmasi ya da ruhsat ve projesine aykri eklenti ve degisiklik yapilmast halinde
para cezas verilirken yapi simiflan ve gruplar,yapinm ingaat alani gibi bir kisim ilke, sart ve
Xkurallara uygun hareket edilmesinin ongdruldigi, imar para cezasinn hesaplanmasinda da
gbz Oniine alinmak iizere yap1 tatil tutanaginda bu kriterlere yer verilmesi gerektigine kusku
yoktur. . ~
'—/’,Uyusmazhkta,davamya 01.09.2008 tarih ve 209/A sayili yapi tatil tutanagma
istinaden Bahgelievier Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayih karanyla
22.187,20 TL para cezast verildigi, ancak dava konusu para cezasinin dayamg; olan ve 3194
Sayih Imar Kanunun 42. maddesinde 17.12.2009 tarih ve 27435 sayth Resmi Gazetede
yayimlanan 5940 Sayili Kanunla yapilan degisiklikten once diizenlenen 01.09.2008 tarihli
yap1 tatil tutanagmda amlan Kanunla getirilen yeni kriterlere gore tespit yapilmadig1
goriilmektedir.

Bu durumda; dava konusu yapt igin uygulanacak iglem ve uygulamalara esas tegkil
etmek fizere dilzenlenen ve sekli yonden gerekli sartlari tasimayan 01.09.2008 tarih ve 209/A

gt

2
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

T.C.
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ESAS NO : 2011/1549

sayili yapi tatil tutanagina istinaden 22.187,20 TL para cezas1 verilmesine iligkin
Bahgelievler Belediye Enctimeninin 14. 06 2011 tarihli 1849 sayili kararmda hukuka

uygunluk bulunmadigi sonucuna varilm: r.
anan nedenlerle; hukuka avkmlml acik olan dava konusu iglemin uygulanmasi

halindemn telafisi gxm_zamda:_dagabllcmgmden_lﬂﬂ_.Sa;uh_Kammun

“2Tmaddesi uyarinca teminat ahnmaksizn dava sonuna kadar iitilmesinin
; arm  tebliginden itibaren 7 gun igerisinde Istanbul Bolge Idare
Mahkemesi'ne itiraz yolu agik olmak Gizere, 03/11/2011 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan ﬁye ﬁyc
. SEBAHAT TURAN HARUN AYDIN LEVENT YUKSEL
27033 101558 101856
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

re.

Y / ISTANBUL
4. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2012/43

YURUTMENIN DURDURULMASINL

ISTEYEN (DAVACIK) MISTACOGLU ELEKTRONIK
ITH.IHR.SAN.TIC.LTD. STI

VEKILI : AV. HULYA KEGAZ OZTURK
Millet Cad. Karagiil Is Ham No: 84 K.3/209
Fatih/ISTANBUL

KARSI TARAF (DAVALI) : BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. ARIFE ASLI AYDIN

. (aym adreste)
ISTEMIN OZETI : Davaci tarafindan, Bahgelievler Ilcesi, Cobangesme

Mahallesi, Kimiz Sokak, N:16 adresinde bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda
kayith tasinmaz iizerinde ruhsat ve eklerine aykir1 yapi yapildigindan bahisle davacinin 3194
sayih Imar Kanununun 42.maddesi uyarmmca 22.187,20 TL. idari para cezasi ile
cezalandirilmasina iliskin Bahgelievler Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili
islemi ile s6z konusu 22.187,20 TL.tutarindaki para cezasimn tahsili amaciyla dizenlenen
29.07.2011 ginlii, 9529 sayih 6deme emrinin; hukuka aykir1 oldugu iddiasiyla iptali ve
yiiriitmenin durdurulmas: istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI _: Yasal daypanaktan yoksun davanin reddi gerekecegi
savunulmustur.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Istanbul 4. Idare Mahkemesince yiiritmenin durdurulmas: istemi
hakkinda geregi gortstldit: ,

Dava, Bahgelievler Ilgesi, Cobangesme Mahallesi, Kimiz Sokak, N:16 adresinde
bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda kayitli tasinmaz iizerinde ruhsat ve eklerine
aykint yap1 yapildigindan bahisle yap1 sahibi olan davacmnin 3194 sayili Imar Kanununun
42.maddesi uyarmca 22.187,20 TL. idari para cezasi ile cezalandinlmasina iliskin -
Bahgelievler Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili islemi ile s6z konusu
22.187,20 TL.tutarindaki para cezasinin tahsili amactyla diizenlenen 29.07.2011 ginlii, 9529
say1li 6deme emrinin iptali istemiyle agilmugtir.

6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsili Usulii Hakkinda Kanunun 55. maddesinde,
amme alacagm vadesinde odemeyenlere 7 giin iginde borglarmi odemeleri veya mal
bildiriminde bulunmalar lizumunun bir “6deme emri” ile teblig olunacagi, 58. maddesinde;
kendisine ddeme emri teblig olunan sahsin, bdyle bir borcu olmadig: veya kismen odedigi
veya zaman astmma ugradigt hakkinda teblig tarihinden itibaren 7 giin icinde dava
acabilecegi hiikme baglanmigtir.

-
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

: T.C.
' / ISTANBUL
4. IDARE MAHKEMESI

ESASNO £ 2011/1549
. KARARNO :2012/183

DAVACI : MISTACOGLU ELEKTRONIK ITH.IHR.SAN.TIiC.LTD.STI.
VEKILI : AV.HULYA KEGAZ OZTURK .
Millet Cad. Karagiil Is Hant No: 84 K.3/209 Fatih/ISTANBUL

DAVALI : BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV.NALAN ERASLAN
Bahgelievler Belediye Bagkanligt Hizmet Binasi
Bahgelievler/ISTANBUL
. DAVANIN 6ZETi : Davaci tarafindan, Bahgelievler ligesi, Cobangesme Mahallesi,

Kimiz Sokak, N:16 adresinde bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda kayith
tasinmaz lizerinde ruhsat ve eklerine aykirt yap1 yapildigindan bahisle 3194 sayili Imar
Kanununun 42.maddesi uyarinca 22.187,20 TL. idari para cezas ile cezalandinlmasma
iliskin Bahcelievier Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili isleminin,dayanak
kanunun Anayasa Mahkemesi'nce iptal edildigi, yap: tatil tutanaginin da iptal karan
sonrasinda yiiriirliige giren kanundan énce diizenlendigi, dolayisiyla bu tutanaga dayanilarak
para cezasi verilmesinin hukuka aykin oldugu iddiala iptali isteni i
SAVUNMANIN OZETI -_: Davacinm kagak ingaat yaptig1 yap tatil tutanagi ile tespit
edildiginden, yapmin mevcut ozellikleri gozoniinde bulundurularak para cezasi karari
verildigi, alinan karar da hukuk aykirihik bulunmiidxgl belirtilerek davanin reddi gerektigi
savunulmaktadir. -

[

TURK MILLETI ADINA

. Karar veren Istanbul 4. Idare Mahkemesi'nce isin geregi gorusildii:

Dava, Bahgelievler ilc;esi, Cobangesme Mabhallesi, Kimiz Sokak, N:16 adresinde
bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda kayith tasinmaz iizerinde ruhsat ve eklerine
aykiri yapi yapildigindan bahisle davacinmn 3194 sayih Imar Kanununun 42.maddesi
uyarinca 22.187,20 TL. idari para cezasi ile cezalandirilmasina iligkin Bahgelievler Belediye
Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili igleminin iptali istemiyle agilmagtir,

3194 Sayilt Imar Kanunun 17.12.2009 tarih ve 27435 sayili Resmi Gazetede

yayunlanan 5940 Sayili Kanun ile degistirilen 42. maddesinde; "Bu maddede belirtilen ve

imar mevzuatina aykirilik tegkil eden fiil ve hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on i§

gunii iginde ilgili idare enciimenince sorumlular hakkinda, iistlenilen her bir sorumluluk igin

ayni ayr olarak bu maddede belirtilen idari miteyyideler uygulanir. Ruhsat alinmaksizin veya

rubsata, ruhsat eki etiit ve projelere veya imar mevzuatina aykin olarak yapilanyapinm

sahibine, yap1 miiteahhidine veya aykinhigi alti is giinii iginde idareye bildirmeyen ilgili fenni

mesullere yapinin miilkiyet durumuna, bulundugu alanin 6zelligine,ﬂdﬁm’n‘u "niteligine ve

smifina, yerlesmeye ve gevreye etkisine, can ve mal emniyetini ek i1t edipy fnedigine ve

aykinligin biyiikligiine gore, besyiiz Tirk Lirasindan az olma g K‘@zgﬂé{_a‘sig‘l}ja«j sekilde
hesaplanan idari para cezalari uygulanir: IR A

H

S RN
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

T.C.
ISTANBUL
4. IDARE MAHKEMESI

ESASNO :2011/1549
KARARNO :2012/183

a) Bakanlik¢a belirlenen yapt simflarina ve gruplarina gore yapinin insaat alam
zerinden hesaplanmak i{izere, mevzuata aykinhgin her bir metrekaresi igin;...” hiikmi yer
almaktadir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 11. maddesinde “Bilyiiksehir
belediyesi, ilge ve ilk kademe belediyelerinin imar uygulamalarin denetlemeye yetkilidir.
Denetim yetkisi, konu ile ilgili her tiirlii bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde
bunlarin dreklerini almayt igerir. Bu amagla istenecek her tiirlii bilgi ve belgeler en geg
onbes giin iginde verilir. Imar uygulamalarinin denetiminde kamu kurum ve kuruluglarindan,
universiteler ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglarindan yararlanilabilir. Denetim
sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriliklarin giderilmesi igin ilgili belediyeye ii¢ ay1
gegmemek Uzere siire verilir. Bu siire iginde eksiklik ve aykinihiklar giderilmedigi takdirde,
bityiiksehir belediyesi eksiklik ve aykinliklari gidermeye yetkilidir. Biiyitksehir belediyesi

. " tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir yapilar, gerekli islem yapilmak
uzere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykir uygulama, ilgili belediye tarafindan
u¢ ay icinde giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili
Imar Kanununun 32 ve 42 nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkim haizdir.
Ancak 3194 sayili Kanunun 42 nci madde kapsamindaki konulardan dolay iki kez ceza
verilemez” diizenlemesine yer verilmektedir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; Bahgelievler il(;esi, Cobangesme Mahallesi,
Kimiz Sokak, N:16 adresinde bulunan tapunun 18 pafta, 3314 parsel sayisinda kayith
tasinmaz lizerinde ruhsat ve eklerine aykirt yap1 yapildigindan bahisle 01.09.2008 tarih ve
209/A sayili yapi tatil tutanag ile tespit yapilarak davacinin Bahgelievler Belediye
Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayili islemi ile 3194 sayili Imar Kanununun
42.maddesi uyarinca 22:187,20 TL. idari para cezasi ile cezalandirilmas: ézerine anilan
islemin iptali istemiyle bakilan davamn agildigr anlagilmaktadir,

3194 Sayih Imar Kanunun 42. maddesinde 17.12.2009 tarih ve 27435 sayilt Resmi
Gazetede yayimlanan 5940 Sayili Kanunla yapilan degisiklige gore; ruhsatsiz olarak ingaai
faaliyette bulunulmasi ya da ruhsat ve projesine aykir1 eklenti ve degisiklik yapilmas1 halinde

. para cezasi verilirken yapi siiflan ve gruplari,yapinin ingaat alani gibi bir kisim ilke, sart ve
kurallara uygun hareket edilmesinin Ongorildigii, imar para cezasmin hesaplanmasinda da
£0z oniine alinmak iizere yapr tatil tutanaginda bu kriterlere yer verilmesi gerektigine kusku
yoktur.

Uyusmazhkta,davaciya 01.09.2008 tarih ve 209/A sayih  yap: tatil tutanagina
istinaden Bahgelievler Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 sayilh karariyla
22.187,20 TL para cezast verildigi, ancak dava konusu para cezasinin dayanag: olan ve 3194
Sayih Imar Kanunun 42. maddesinde 17.12.2009 tarih ve 27435 sayihi Resmi Gazetede
yayimlanan 5940 Sayili Kanunla yapilan degisiklikten énce diizenlenen 01.09.2008 tarihli
yap1 tatil tutanaginda amilan Kanunla getirilen yeni kriterlere gore tespit yapilmadigt
goriilmektedir.

Bu durumda; dava konusu yapi i¢in uygulanacak islem ve Ayéﬁta“ lara esas teskil
etmek iizere diizenlenen ve sekli yonden gerekli sartlar: taslmayar};m‘lﬁ9.200 Jatih ve 209/A

sayili yapt tatil tutanagma istinaden 22.187,20 TL para "ﬁ;equgp%ﬁ;'e‘.q'lgl's:ﬂl‘e iliskin
Bahgelievler Belediye Enciimeninin 14.06.2011 tarihli 1849 k‘sayxl’}kkaf nda} hukuka
uygunluk bulunmadigi sonucuna variimaktadir. \3"‘1‘@‘ L.

.ﬁ‘} Y o~ ‘;/
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

: T.C.
' ISTANBUL
4. IDARE MAHKEMES]

ESAS NO : 2011/1549
KARARNO :2012/183

kararin tebligini izleyen tarihinden itibaren 30 giin icerisinde  Mahkememiz
araciligiyla Danigtay Bagkanligi nezdinde temyiz edilebilecegi hususunun taraflara
bildirilmesine, 30/01/2012 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye ﬁye .
SEBAHAT TURAN HARUN AYDIN LEVENT YUKSEL
27033 101558 101856
YARGILAMA GIDER] :
Basvurma harc; - 18,40 TL
Karar harcy : 18,40 TL
Y.D. harci : 30,30 TL
Vekalet harci - 2,90 TL |
Posta {icreti : 50,00 TL
TOPLAM : 120,00 TL ¢
) HA/13.03 <

[N

zy/
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

]
) T.C. .
ISTANBUL BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI
Hukuk Isleri Miidiirliigii
Say1 :86955147-.641.04.11-70 {¢ Y 10/09/2015

Konu : Karar bildirimi hk.

IMAR VE SEHIRCILiK MUDURLUGU' NE
Tlgi: 06.10.2011 tarih ve 2011/3566 saylli yazimiz.

Bahgelievler Ilgesi Cobangesme Mah. Kimiz Sokak No:16 18 pafta 3314 parsel
sayil yer ile ilgili olarak 01/09/2008 tarih ve 2009/A sayili yap tatil tutanagina istinaden
Bahgelievler Belediye Enciimeni' nin 14/06/2011 tarih ve 1849 sayili karariyla verilmis olan
22.187,20 TL para cezasinn iptali igin Istanbul 4.1dare Mahkemesi' nin 2011/1549 E. Sayili
dosyasiin yaplan yargilamasi sonucunda dava konusu islemin iptaline karar verildigi,
06.02.2014 tarihli Damistay 14. Dairesi'nin 2012/5657 E 2014/1830 K sayili karar: ile
mahkeme kararinin onandig1 hususu bilgilerinize arz olunur.

Av. Vasfi KARAKAS
ukuk Igleri Miidipri

Barbaros Cad. Bahgelievler 34580 ISTANBUL Ayrntih bilgi igin irtibat: Av. A AYDIN Hukuk Isl. Mudorligi
e-posta: hukukisleri@bahcelievler.bel.tr. Tel: (0212) 484 38 00 Fax: (0212) 442 55 40
Elektronik Ag: www.bahcelievler.bel.tr

as

das.uyap.gov.ir adre:

UYAP Bilisim Si inde ver alan bu d http:/
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Sekil 3 - Onayli Tapu Kaydi Ornegi

110

ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. Rapor No:0238 Rapor Tarihi:27.09.2021

F-GM-02 / Rev 04 / 15.10.2020



£

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmugtir.

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

N

YRIMENKUL DEGER

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTAD(R BILGI AMACLIDIR.

blapu

TG aeus Airdyon

Kayd: Olugturan: HAKAN YALGINTUNG

EME

Tarih; 24-8-2021-2223

M. No Dakont No Bagvury No
1815721420310 20210624 2639-704535 42021
TAPU KAYIT BILGIST
Zemin Tipi: Katltifaki Ma/Parset 073314
Taprmaz Kimik Nee | 25201462 AT YizBlgim(mZ): 73000
iloe: ISTANBUL/BAHGELIEVLER Btz Biiliim Nitalik: ATOLYE
Kurum Adc Bangelianier sz BAIm Bk
Mahale/ky Adr YENIBOSHA Yook
Mevii: AGEALT KENARI 3\‘%&““ BAllim Net
s Ny S GOk e/ Cir BONG: | JGERMENS
g ] Arma Pay/ Payoa: T0/730
Ang Tagmmaz Nitesk: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agpklama Malik/Lebtar | Tesls Koruen Tarlh- | Terkin
. Yevmiye Sebebi-
Tarih-
\ Yeumeye
Beyan YPLANIT 171072005 Sablore Yanetim Planinin Belirtilmesd)
MULKIYET BILGILERI
112
{Hisse] Sistam Mallk EI Brligl | Hisse Pay/ | Matrakare | Toplam £dinmo Terkin Sebahl-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiya
Yevmiye
454459074 [SNB167136) MISTAGOGLY i 4.0 000 Tized
TELEXOMUNIKASYON VE INSAAT Kigtiklorn
YATIRIM HIZMETLERT ANONIM Unvan
SIRKETIV Dedisikii
07-11-2018
26241

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ife agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) EFPEpDOIQR kodunu Online Istemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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YRIMENKUL DEGER

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTACR BILGI AMACLIDIR.

EME

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmugtir.
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N

Tarih; 24-8-2021-2223

‘weblapu ;
Kayd: Olugturan: HAKAN YALGINTUNG
Maxbuz No Dakont No Bagvury No
1815721420310 20210624.2630-F04535 42031
TAPU KAYIT BILGISH
Zemin Tipi: Kanlrtifaki MdaParset 073314
Tapnmaz Kimitk Neo 25201461 AT Yiz8lgim(m2): 730,00
e ISTANBUL/BAHCELIEVLER Batjurnez Bililrm Nitafik: ATOLYE
Kururr Ade Bangelknter Badwmasz sqwm &0;
Mahalles ki Adr YENIBOSNA g""ﬂ"“*:
Meovii; ASFALT KENARI Jafimaiz BHNIm Net
Cilt/Sayta Noc z:fzsz 73 DO
G e Bl Kt/ Cirts/ BANo; 12
! - Arsa Pay/ Payda: 240,730
Ang Tazmmaz Nitesk: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S8/ Agklams Malik/Lebtar | Tesls € Tarih- | Terkin
Yevmive Sepebi-
Tarih-
. Yevmye
Bevan YPUANI 1/ 10,2005 Sablor: Yonetim Planinin Belitiimesi)
MULKIYET BILGILERI
112
(Hisse) Sistam Mallk Bl Bxligl | Hisse Pay/ | Metrakare | Toplam Edinmo Terkin Sebahl-
No No Payda Sebebi-Tanh- | Tadh-Yevmiva
Yevmlye
454489972 (SN2167136) MISTAGOSIY 1 0.00 0.00 Tuzed
TELEXKOMUNIKASYON VE INSART Kigtiklerin
YATIRIM HIZMETLERT ANONIM Unvan
SIRKETIV Dedsikigi
07112018
26241

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) z8necOrMoG kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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N

MENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTACR BILGI AMACLIDIR. Tarih; 24-8-2021-2022

fweblopu {

TAGRus Airdyo

Kayd: Olugturan: HAKAN YALGINTUNG

Makbuz No Dekont No Bagvury No
181521420310 20210624.2630-F04535 42031
TAPU KAYIT BILGISH
Zemin Tipi: Kanlrtifaki Mda/Parset 0/3314
Tapnmaz Kimik Neo | 25281460 AT Yuz8lgim(mZ): 730.00
il/fice: ISTANBUL/BAHGELIEVLER Badyrnesz Biliim Nitafik: ASAMA KATLI ATOLYE
Kururr Ade Bangelknter Hadmesz BYIUm Bl
Mahalle Koy A YENIBOSNA il
Mevici: AGFALT KENARI sﬁw Net
S;m:?‘ meman Blok/ Xt/ Cirks/ BONG: TN
. Arsa PaysPayda: 60730
Ang Tazmmaz Nitesk: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S8/ Agklams Malik/Lebtar | Tesls € Tarih- | Terkin
Yevmive Sepebi-
Tarih-
. Yevmye
Bevan YPLANIT 171072005 Sablor: Yanetim Planinin Belitiimesi)
MULKIYET BILGILERI
112
(Hisse) Sistam Mallk Bl Bxligl | Hisse Pay/ | Metrakare | Toplam Edinmo Terkin Sebahl-
No No Payda Matrekare | Sebebi-Tarh- | Tarb-Yevniva
Yevmlye
454489970 (SN2167136) MISTAGOSIY - 11 0.00 0.00 Tuzed
TELEXOMUNIKASYON VE INSART Kigtikieri
YATIRIM HIZMETLERT ANONIM Unvan
SIRKETIV Dedisikigi
07112018
26241

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DXESJONwI9 kodunu Online Ilemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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HAKAN YALCINTUNC

Y Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
&

Belge iceriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz

~

ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

Kisisel Bilgiler

Egitim
Yabanci Dil
Bilgisayar

Deneyim

Uye Olunan

Dernekler

Dogum Yeri - Tarihi : Almanya/Rinteln - 22.09.1981

Ehliyet : B sinifi Surlict Belgesi
Cep Telefonu : 053342303 73
Elektronik Posta -hakan.yalcintunc@asaldegerleme.com

Sakarya Universitesi Milhendislik Fakuiltesi Makine Mihendisligi, SAKARYA — 2006
ingilizce (orta)
MS Office(Word, Excel, Powerpoint), AutoCAD, Pro-Engineer

Kurucu Ortak / Makine Tesis Degerleme Birim Mudiiru
10/2011 — .... Asal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Makine parklari, ekipmanlar, tesisler, Tasinmazlar, demirbagslar ve araclar kapsaminda,
bankalar ve finansal kiralama sirketleri, holdingler gibi kurum ve kuruluslara yonelik olarak
tekil makine yada birden gok makinenin, devam eden kullanim, tasfiye, diizenli nakte
cevirme, sigorta, veya ihtiya¢ duyulan diger de@erlerinin tespit edilmesi amaciyla
ekspertiz calismasinin yapilarak, makine ve tesis degerleme raporlarinin hazirlanmasi
Degerleme Uzmani / Makine Tesis Departman Midiiri

09/2006 — 09/2011 Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

Makine parklari, ekipmanlar, tesisler, Tasinmazlar, demirbaglar ve aracglar kapsaminda,
bankalar ve finansal kiralama sirketleri, holdingler gibi kurum ve kuruluslara yonelik olarak
tekil makine yada birden ¢gok makinenin, devam eden kullanim, tasfiye, diizenli nakte
gevirme, sigorta, veya ihtiyag duyulan diger degerlerinin tespit edilmesi amaciyla
ekspertiz calismasinin yapilarak, makine ve tesis degerleme raporlarinin hazirlanmasi

Makine Muhendisleri Odasi, Turkiye Degerleme Uzmanlar Birlidi (Lisans No
401961), Degerleme Uzmanlari Demegi

Mesleki Deneyim Siiresince Gergeklestirilen Onemli Bazi igler :
v' TEKZEN Ticaret ve Yatinm A.S. (Duran Varlik Degerlemesi)
v' MILTEN Holding A.S. (Makine Degerlemesi)
v' SARAY Biskivi San. Gida A.S. (Makine Degerlemesi)
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~

ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

YAPI MERKEZI Holding A.S. (Tiirkiye Geneli Makine Degerlemesi)

YILDIZ Entegre ( Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

STARWOOD Orman Uriinleri(Gayrimenkul ve Makine&Tesis Dederlemesi)

KALTUN Madencilik (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

LEVENT Kagit (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

TURK TELEKOM (Santral Binalari Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)

GSM Baz istasyonlari (Kira Deger Tespiti)

MEYSU A. $. (Makine Degerlemesi)

LIMKON Gida (Limak Holding Kurulusu) (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)
ALPET Dolum Tesisleri (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi) (Turkiye geneli)
BAKRAS Riuzgar Elektrik Santrali (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi) (RES)
KAREL Elektrik HES (Hidroelektrik Santral) (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degerlemesi)
ISTANBUL Fren (Makine Degerleme)

YURT Cimento (Gayrimenkul ve Makine&Tesis Degderlemesi)

MARDAN Palace Hotel (Sigorta Deger Tespiti)

SWISS Otel Bosphorus (Sigorta Deger Tespit)

AKKANAT Holding (Sigorta Deger Tespit)

BARUT Turizm Zincir Otelleri (Sigorta Deger Tespiti)

ISTANBUL Kongre Merkezi (Sigorta Deger Tespiti)

ANKARA Kongre Merkezi (Sigorta Deger Tespiti)

UZEL Makine (Sigorta Deger Tespiti)

Banka teminatlarina konu olacak ¢ok sayida nitelikli taginmaz ve sanayi tesisi degerlemesi,
Mubhtelif is Makineleri Degerlemesi

SN N N N N N N N N N N N N N N N SR NN
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

I
¢
'
i
{
E
3
[

Jm
TR

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.11.2019 Belge No: 2019-01.2234

Sayin Hakan YALGINTUNG
(T.C. Kimlik No: 14113860518 - Lisans No: 401961 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

(]

/ ;
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

MEVLUT BILTEKIN

Kisisel Bilgiler Dogum Yeri - Tarihi : Adana — 16.10.1986

Ehliyet : B sinifi Suirlicti Belgesi
Cep Telefonu : 0543 6960486
Elektronik Posta : mevlut.biltekin@asaldegerleme.com
Egitim Lisans: Mimar Sinan Glzel Sanatlar Universitesi — Sehir ve Bolge Planlama Balimi
ISTANBUL 2009

Y .Lisans: Mimar Sinan Guizel Sanatlar Universitesi — Enformatik — Bilgisayar Ortaminda
Sanat ve Tasanm ISTANBUL 2019

Yabanci Dil ingilizce (ileri)
Bilgisayar MS Office, AutoCAD, ArcGIS, Photoshop, Illustrator, Maya.
Deneyim

Ozel Projeler Midiirii

12/2019 — ... ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (iST.)

Gayrimenkul Degerleme Birim Mudiiru

08/2016 — 09/2018 ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (iST.)

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

04/2013 — 08/2016 ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (iST.)
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

03/2011 — 11/2011 ARTI Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (IST.)

Belgeler

2018 MRICS - Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS)
2015 Gayrimenkul Degerleme Lisansi - SPL

2016 Gayrimenkul Hukuku Egitimi Sertifikasi - TDUB

Uye Olunan Kuruluglar

Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (Lisans No:403964)
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DSPL

Sermaye Piyasas:

Le=anslama Sicl vo Egitim Kunijesu

Tarih : 03.03.2015 No : 403964

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyarinca

Mevliit BILTEKIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

ent HANLIOGLU SefKan KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR (V)
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SAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mevl(it Biltekin

THOW OF GRAATEND Aldry
TUTIM OF GRANTBALD S1A%E

on

20 April 2018

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

6611005

MEMBERSHIP NUMBER

fq . 4
Shoas Yinghas.
Lj (’W

PRESIDENT OF RICS

- -

(\° RICS
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

MESLEKI| TECRUBE BELGESI

Sayin Mevliit BILTEKIN
(T.C. Kirnlik No: 10792859208 - Lisans No: 403564 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belilenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmisgtir.

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Belge Tarihi: 20.09.2019 Belge No: 2019-01.1582
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ASAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

HUSEYIN VARLI

Kisisel Bilgiler

Dogum Yeri - Tarihi : Kemah/21.11.1989

Ehliyet ;B sinifi Suriict Belgesi

Cep Telefonu 05414288514

Elektronik Posta : huseyin.varli@asaldegerleme.com

Egitim . Yildiz Teknik Universitesi — Sehir ve Bélge Planlama
20.06.2012

Yabanci Dil Bilgisi : Ingilizce — Orta

Bilgisayar Bilgisi . MS Office, Photoshop

Deneyim

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2018 - ... . ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2012 — 2018 . SOM Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Belgeler

2017 . Degerleme Uzmanligi Lisansi-SPL

Uye Olunan Kuruluslar

Turkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi (Lisans No: 406312)
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/\GJ

AYRIMENKUL DEG

l "5’,}- SPI_ 2 5 Ekim 2018

Sermayu Pr) asaﬂ

| K24111

Tarih : 10.02.2017 | No : 406312

|
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
|

Sermaye Plyasasn Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

|
| Hiiseyin VARLI

|
|

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmgtir.

I
!
Tuba ERTUGAY YILDIZ

Levent W\NL[O(JLLI
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR

|
|
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.11.2019 Belge No: 2019-01.2247

Sayin Hiseyin VARLI
(T.C. Kimlik No: 17088966882 - Lisans No: 406312 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

]
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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